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Tap doan Tu van Bat ddng san Hang dau Thé gidi



Luong khach quéc té toan cau
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Ngudn: Nghién culiu thi trudng Savills sif dung ngudn théng tin du lich quéc gia

Su phuc héi clia du lich toan cdu dang ngay cang thuc day
suU guan tam cla cac nha dau tu déi vdi Iinh vuc khach san.

phuc hoi
manh meé
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Du lich toan cau tiép tuc phuc héi manh mé nhd
nhu cau di lai khéng ngling gia tang trén khap thé
gidi. Nam 2024, lugng khach quéc té da trd lai
ngang bang muc trudc dai dich, vai téng cong 1,4
ty luct khach qua dém, tang thém 140 triéu luct,
tuong duong mutc tang 11% so véi nam 2023.

Nhu cdu du lich manh mé&, dic biét tir cac thi
trudng ngudn trong diém, cling vai da phuc hoi
clia cac diém dén tai khu vuc chau A - Thai Binh
Ducong da gép phan thic ddy muic tang trudng
nay. Nhin chung, hau hét cac diém dén da phuc
héi va tham chi vugt qua muic trude dai dich ndm
20719.

Su phuc héi manh mé clia nganh du lich da tao
ra nhitng tac dong dang ké déi vdi linh vuc bat
déng san. Bat dong san thuong mai, trong do
khach san la phan khuc phat trién nhat, ngay cang
thu hut cac chi dau tu nhd ngudn doanh thu n
dinh ma loai hinh tai san nay mang lai, dac biét
trong bdi cadnh lam phat va chi phf i vay cao.

Xu hudng tang trudng clia nganh du lich dugc
du bao sé tiép tuc duy tri trong ndm 2025. Cac du
bao so bé cho thay luong khach quéc té sé tang
3-5% mdi ndm, cling vdi dé lan séng cac khach
san mdi sé gia nhap thi trudng. Theo CoStar,
Thugng Hai, New York, London va Dubai du kién
5& & nhitng thanh phd dén nhan thém nhiéu
phong khach san nhat trong ndm 2025.

B IMPACTS TUCNG LAI CUA BAT BONG SAN TOAN CAU

Tang trudng lugng khach du lich theo
vlung, phan tram thay déi, 2019-2024
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Chau A Thai Binh Duong

Ngudn: Nghién ctu thi trudng Savills st dung nguén théng tin du lich quéc gia



ADOBE STOCK

Su gia tadng clia tang 18p trung luu &
cac thi trudng mai ndi cling vdi xu
hudng uu tién trai nghiém hon la tiéu
dung hang héa dang chil yéu thuc
day da tang trudng du lich.

Du su phuc héi dién ra trén quy mé
toan céu, van tén tai nhitng khac biét
roé nét gitta cac khu vuc. Buc, My va
Trung Quéc ti€p tuc Ia ba thij trudng
ngudn khach quéc té |dn nhat. Riéng
tai Trung Quéc, du lich di nude ngoai
van dang trén da khéi phuc nhung du
kién phai dén ndm 2026 mdi cé thé
quay lai muc cla nam 2019.

Téng doanh thu tif du lich (bac gém
van chuyén hanh khach) trong ndm
2024 udc dat 1,9 nghin ty USD, cao

hon khoang 4% so v&i nam 2019, trd
thanh déng Iuc kinh té quan trong déi
vdi nhiéu quéc gia va ving lanh thé.

Tuy nhién, da phuc héi toan cau nay
cling khéng tranh khoi nhitng thach
thirc. Trong nam 2024, Barcelona,
Paris va quan dao Canary da xuéat
hién cac cudc biéu tinh phan déi tinh
trang du lich qua tai. DU vay, nhiing
dién bién riéng 1é nay dudc ky vong
s& goép phan phan tan dong khach,
khuyén khich du khach kham pha
nhitng diém dén mai.

Udc tinh, téng
gia tri xuat
khau tU du lich
trén toan cau
dat muc ky luc
1,9 nghin ty
USD nam 2024.

Barbados
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BUC TRANH KHU VUC: BON THI TRUGNG TRONG DPIEM

Chau My: Ky nghi dai ngay
va phong cach séng xa xi
tai Caribe

Lugng khach du lich quéc té dén
Caribe - diém dén nghi dudng ndi
tiéng tu nhiéu ndm nay - da vuct muc
trudc dai dich vao nam 2023 va dat
28 triéu lugt trong nam 2024. Tinh tu
2010 dén 2024, lugng khach dén khu
vuc nay da tang trung binh 40% va
riéng giai doan 2019-2024 tang 8%
moi ndm.

Bén canh lan séng phat trién cac
khach san va khu nghi dudng, mot
diém nhan dang chua y clia Caribe
chinh la s¥ md réng manh mé clia cac
du an bat déng san thuong hiéu va
cac du an phét trién chuyén biét. Tinh
dén thang 7/2024, toan khu vuc cé 21
du &n da di vao hoat déng, cung cap
1.500 bat déng san. Bén canh do, 30
du an khac dang dugc trién khai, hita
hen mang thém 2.100 bat dong san
mdi cho thi trudng.

“Bat déng san thuong hiéu 1a moét
loai hinh tai sdn bat nguén ti nganh
khach san, dac biét Ia tu cac khach
san hang sang,” 6ng Rico Picenoni,
Giam déc Tu van Phat trién Du an
Nha & Toan cau (Quéc té), Savills cho
biét. “Ngay nay, nhirng du an nay - du
nam trong khuén vién khach san hay
van hanh dbc 1ap - déu gép phan thuc
day kinh té dia phuong va gia ting
sttc hat du lich tai cac diém dén.”

Paéi véi nhiéu chi dau tu khu nghi
dudng, dac biét 8 phan khtc cao cap,
can hé thuong hiéu chi 1a mét phan
trong chién Iudc phat trién da chiic
nang, khi cac tap doan toan cau tim
cach tan dung thuong hiéu va da
dang héa nguén thu. Caribe clng 1a
nai phd bién mé hinh can hé-khach
san - loai hinh nay thudng khéng
mang thuong hiéu va cho phép cu
dan luu trd guanh nam néu cé nhu
cau.

W IMPACTS THE FUTURE OF GLOBAL REAL ESTATE

Chau Au: Bién, cat va
nhitng ky nghi thanh phé
tai Tay Ban Nha

Nam 2024, lugng khach quéc té dén
Tay Ban Nha da vugt muc nam 2019.
Trong téng s6 94 triéu luct khach,
phan 18n du khach Iya chon cac ving
ven bién, véi quan dao Canary 1a diém
dén dudgc yéu thich nhat. Cac quéc
gia chau Au khac tiép tuc Ia ngudn
khach chl luc ctia Tay Ban Nha. Phan
I16n du khach (82%) Iuu tru tai cac co
sG luu tru du lich, trong doé 67% chon
khach san va 11% uu tién cac loai hinh
nha nghi.

Du lich déng gép han 13% GDP cla
Tay Ban Nha, vdi téc dd tang trudng
gap doi muc tang trudng chung cla
toan nén kinh té&, du kién dat quy mé
hon 200 ty euro (225 ty USD) trong
nam 2024. Doanh thu trén mdi phong
(RevPAR) tang 11,5% theo nam, riéng
Madrid ghi nhan muc tang manh toéi
14% theo nam.

“Yéu t6 then chét dé duy tri da téng
trudng nay la kha nang khong ngling
mang dén nhiing trai nghiém khac
biét cho nhém khach ngay cang khat
khe, déng thdi dam bao chét lugng
dich vu va tranh tinh trang déng nhat
héa,” 6ng Juan Garnica Alvarez-
Alonso, Giam doc Diéu hanh Khai
Khach san, Savills Tay Ban Nha, chia
seé.

“Trién vong cho nam 2025 rat kha
quan, vdi da tang trudng khach quéc
té, s6 dém Iuu trd va gid phéng binh
quan déu duy tri & mic bén viing,”
6ng Garnica néi thém. “Chung toéi
cling du bao c6 thé bat dau ngay
trong nam nay thi trudng sé ching
kién su tap trung quyén sé hitu va
van hanh, thic ddy cac thuong vu
mua ban va sap nhap trong linh vuc
khach san.”

———

Trung Pong:
Vuon Ién thanh
diém dén qudc té

Nam 2024, lugng khach qudc té dén
Trung Boéng da tang 32% so v4&i nam
2019, bién khu vic nay trd thanh méot
trong nhiing thi trudng phuc hoi
manh mé nhat so vdi muc trude dai
dich.

Hoat dong phat trién du lich tai
Trung Péng dang dién ra réng khap
véi quy mo I6n va day tham vong, khi
cac quéc gia trong khu vuc néd luc da
dang héa nén kinh té va tao thém
viéc lam. UAE tiép tuc khéng dinh vi
thé diém dén toan cau, A Rap Xé Ut
ddy manh hién thuc héa tdm nhin
2030 trong khi Oman da dua vao van
hanh san bay mdéi nham gia tang nang
Iuc dén khach quéc té.

Nganh du lich hién chiém khoang
9% GDP cua toan khu vuc va dugc du
bdo tang trudng trung binh 7,7% médi
nam dén nam 2032 - cao gap ba lan
téc do tang trudng kinh té chung
(2,5%). Viéc lién tuc phat trién cac
diém dén mdi gilip khuyén khich du
khach ma réng hanh trinh trai nghiém
dén cac danh thang ndi bat trong khu
vuc.
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“Tay Au va Nam A van 1a nhitng thi
trudng ngudn khach 16n nhat clia
UAE, trong khi lugng khach tu Trung
Qudc ciing dang ghi nhan muc tang
dang ké,”
déc Bé phan Nghién clfu va Tu van,
Savills Trung Béng, cho biét. Ba cho
biét thém, du khach Tay Au thudng
tim kiém ky nghi ndng &m vao mua
déng, con khach dén ti cac vung khi
hau néng lai vu tién nhiing chuyén di
giau trai nghiém.

ba Rachael Kennerley, Giam

“Hién thi trudng dat nhiéu ky vong
vao viéc khai truang Wynn Al Marjan
Island tai Ras Al Khaimah vao dau
nam 2027 - song bai dudc cap phép
dau tién tai UAE. Ngoai ra, tuyén
dudng sat Etihad Rail két néi 11 thanh
phé thudce 7 tiéu vuong quéc cling
hita hen mang hinh thuc ‘interrailing’
(du lich lién thanh phé bang tau) dén
UAE,” ba chia sé thém.

Ba ciling nh&n manh, hang loat siéu
du &n quy mé 1n tai A Rap Xé Ut
cung vdi 7 cadng du thuyén mdi sé md
réng dang ké suc hut du lich clia
quéc gia nay trong thdi gian téi.

va Viét Nam thiét 1ap dinh cao méi

Nam 2024, Nhat Ban da doén 37 triéu luot
khach du lich quée té, vugt xa mutc dinh
trudc do la 32 triéu lugt vao nam 2019 va du
béo sé tiép tuc tidng trudng trong thdi gian
téi. Gia phong trung binh duy tri da tang, dan
dau la muc tdng 20% theo nadm tai Tokyo,
trong bdi cadnh coéng sudt phong da phuc hoi
manh mé. Tuy nhién, chi phi xay dung cao va
tinh trang thiéu hut lao déng tiép tuc gay ap
Iutc 1&8n ngudn cung khach san mai. Nguén
cung han ché nay dang mang lai Igi thé rd rét
cho cac khach san hién hitu, dac biét tai
nhitng trung tédm du lich I6n nhu Tokyo,
Osaka va Kyoto cling nhu gép phan duy tri
gia phong trung binh cao va gia tang gia tri
tai san Ivu trd. Khach quay lai Nhat Ban cling
cd xu hudng kham phé thém nhiéu diém dén
ngoai cac thanh phd 16n, ti dé thuc day ting
trudng bén vitng cho cac thi trudng dia
phuang.

“Trong nam 2024, thj truong khach san
Nhat Ban ghi nhan muc tang trudng RevPAR
trung binh 19% trén toan quéc. Khoang 80%
muc tang nay nhd vao viéc gia phong trung
binh tang, vdi cac khach san hang sang va
cao cap tai Tokyo cling nhiéu thanh phé I6n

kinkimT

Chau A - Thai Binh Duong: Nhat Ban

khac déu vuot muc trung binh quéc
gia,” 6ng Hirofumi Matsunaga, Giam
déc Bo phan Khach san, Savills Nhat
Ban cho biét. Cac tai san khach san tai
Nhat Ban dang dugc gidi dau tu dac
biét quan tam, chiém ty trong ky luc
20% trong téng gid trj giao dich bat
déng sdn ndm 2024, dudce thic ddy
nhd nhiéu thuong vu ndi bat. Viéc
nguén cung khéach san cao cap va gan
thuong hiéu con han ché sé tiép tuc
khuyén khich cac hoat déng phat trién
mdi, m3 réng thuong hiéu va nadng cao
gia tri tai san.

) -

“Thi trudng da duy tri da tang trudng
manh mé trong nam nay, dugc hé trg
bdi déng Yén yéu va cac su kién quy
mé |dn nhu Trién Iam Osaka-Kansai,
vén sé tiép tuc kich thich nhu cau,”
éng Matsunaga bé sung. Vai da phuc
héi clia du lich quéc té dude du bao sé
con kéo dai, linh vuc khach san Nhat
Ban dugc ky vong sé tiép tuc hudng
Igi, khi nhu cau tang day gia phong lén
cao, tif dé mang lai Igi suat hap dan
hon cho cac nha dau tu..

IMPACTS.SAVILLS.COM R




THI TRUGNG NGHi DUGNG VIET NAM

Viét Nam da don gan10,6 triéu lugt
khach quéc tétrong 6 thang dau nam
2025, tang 24%so vd&i8,5 triéu lugt vao
cung ky nam 2018. Xu hudng tang
trudng nay du kién sé tiép tuc nhd
vaokét nédi hang khéng dugc cai
thiénvasu phuc héi én dinh cla cac
thi trudng ngudn chinh. Du lich
Tp.HCMda cho thady dau hiéu phuc héi
ro rét so vdi giai doan trudc dai dich,
chl yéu nhd vaokhach céng tacvanhu
cau MICE. Tuy nhién, lugng khach
qudc té dén Tp.HCM vanchua dat
mUrc ndm 2019, tiép tuc gay ap luc
I1énphan khic khach san cao cap.

Nguén cung khach san tai
Tp.HCMtrong Q2/2025gan nhu khéng
thay déi, duy tri & miic16.622 phong
do khéng c6 du an mditham gia thi
trudng. Xu huéng nang cap va tai dinh
vi cac khéach san hién hitunham nang
cao nang luc canh tranh va trai
nghiém khach hang dang ngay cang
phét trién. Quy 2/2025 thudng lamuia
thap diémcla nganh du lich,cong suat
phong trung binh dat 61%, vdigia
phong trung binh 1877 USD/phong/
dém. Ngudn cung tuong lai han chétai

Tp.HCM (chi hon200 phong méi dén
nam 2027) dudc ky vong séhé trg cai
thién tinh hinh hoat déng khi nhu cau
dan phuc héi.

Trong Q2/2025,khéng cd ngudn cung
can ho dich vu mdi, duy tri én dinh &
mUc8.000 can.Céng suat thué dat
80%, cho thay tinh hinh hoat déng tét,

B IMPACTS TUONG LAI CUA BAT BONG SAN TOAN CAU

vdigia thué trung binh khoang 20
USD/m?/thang. Tp.HCM da thu hut2,7
ty USD vén FDItrong 6 thang dau ndm
2025, dudc ky vong sétiép tuc hd trg
tinh hinh hoat déng cua phan khuc
can ho dich vu.

Ngudn cung khach san tai Ha N6i dat 10.986
phong tir 66 du an, giam nhe 1% theo quy va
theo ndm. Trong 6 thang cudi ndm 2025, du
kién sé co bén khach san mdi cung cép
thém 1138 phong, bao gém ba khach san 5
sao va mot khach san 4 sao. Céng suéat
phong trung binh dat 72%, vdi gia thué
phong trung binh 1a 108 USD/phong/dém.

Nguén cung can hé dich vu trong Q2/2025
gilt n dinh v&i 6.246 can tif 64 du an. Khu
vuc Noi thanh cé ty trong nguén cung 16n
nhét, chiém 60%, va sé tiép tuc cung cap
ngudn cung tuong lai trong ndm 2025 théng
qua 4 du an mdi vdi téng cong 739 can. Ty
1& 1ap day duy tri n dinh & mitc 86%, trong
khi gia thué dat 24 USD/m?/thang. Trong 6
thang dadu ndm 2025, Ha No6i da thu hat 3,7
ty USD vén FDI, dudc ky vong sé thic day
nhu cdu can hé dich vu trong thdi gian tai.
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SaVI I |S NAM DONG HANH CUNG SU PHAT TRIEN cUA

CONG DONG QUA MOI DIA DIEM VA KHONG GIAN

Cac chi phi danh cho viéc tham gia
giai thudng cua Savills sé dugc
chuyé&n hoan toan thanh cac hoat
déng tu thién danh cho ngudi co
hoan canh khoé khan tai Viét Nam.

Savills cam két ludn ho trg va déng
hanh cung céng dong

TO CHUC TU THIEN
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