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Kinh Té Vi M6

CAC CHi SO Vi MO VIET NAM
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Trong Q1/2026, kinh té& Viét Nam ti€p tuc cho thay sific chéng chiu tét trudce nhiing bién déng tir bén ngoai 1an ap luc trong
nudc. Tang trudng GDP dat 7,8%, tang 0,8 diém phan tram theo ndm. Hoat déng thuong mai duy tri da tang trudng tich
cuc. Kim ngach nhap khau dat 127 ty USD, tang 27% theo nam, trong khi xuat khau dat 123 ty USD, ting 19% theo nam.
Chénh léch nay khién can can thuong mai ghi nhan mic thdm hut 3,6 ty USD. Hoa Ky van la thi trudng xuat kh3u I&n nhat

clia Viét Nam véi 39 ty USD, con Trung Qudc tiép tuc dan dau vé nhap khau véi 50 ty USD.

Téng vén FDI dang ky dat 15,2 ty USD, ting manh 43% theo nam. Vén giai ngan dat 5,4 ty USD, tang 9% theo nam va la
mUc cao nhat trong ba thang dau nam trong vong 5 nam qua. Riéng von dang ky mai dat 10,2 ty USD v&i 904 dy an, trong
dé linh vuc sén xuat ché bién, ché tao ti€p tuc gil vai trd dan dat khi chiém t&i 69% tng vén. Singapore 14 nha dau tu 1dn

nhat, dong gép 52% téng vén déang ky cap mdi, theo sau la Han Quéc vai 36% va Trung Qudc véi 4%.

Lugng khéach quéc té vuat 6,8 triéu lugt, ting 12% theo ndm. Téng mirc ban 1é hang hda va doanh thu dich vu dat 1,9 triéu
ty VND, tang 11% theo nam theo gia danh nghia va tang 7% theo nam theo gia thuc. Trong khi dé, chi sé gia tiéu dung

tang 3,5% theo nam.

S6 doanh nghiép thanh Iap mdi va quay trd lai hoat dong dat 96.038, ting 32% theo nam, trong khi 91.808 doanh nghiép
rat lui khéi thj truong, tang 16% theo nam. Trén thj trudng tai chinh, sé lugng tai khoan chiing khoan téng thém 363.140

tai khoan trong hai thang dau nam 2026, dua téng s6 tai khoan trén toan quéc én 12 triéu.
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Ban lé & Van phong

BAN LE

&0 Thi truong bdn lé Tp.HCM trong trang thai that chdt
khi nguén cung méi con han ché va téc dé hdp thu
chdm lai. Du vay, cong sudt duoc ky vong sé cai thién
trong ndm 2026 nho tam ly tiéu ding phuc héi. ¢

Cao Thi Thanh Huong,
Phé Giam déc Bé phdn Nghién ciu & S22M, Savills Tp.HCM

@ TIEU DIEM

Nguén Cung On Pinh

Nguén cung thi trudng ban 1é Tp.HCM khéng tang truéng
do khong cé du an méi. Nhu cau dang déan phuc hoéi & ca
thuong hiéu trong nudc 1an quéc té, dac biét & nganh
F&B, thdi trang va giai tri. Trong Q1/2026, thi trudng
khéng ghi nhan nguén cung mdi, gilt téng nguén cung &
muc 1,6 triéu m2 tU hon 160 du an.

DBén 2028, ngudn cung tuong lai han ché véi gan 50.000
m2. Ap lyc ngudn cung thap du kién sé gitp duy tri cong
suat & mlc cao va ho trg tang trudng gia thué.

Hoat BDong Cho Thué Chirng Lai Nhe

Trong Q1/2026, cong suat thi trudng c6 su gidm nhe
theo quy do su rat lui ciia mot sé khach thué I6n trong
nganh F&B va gidi tri tai khu vuc ngoai trung tam. Tuy
nhién, cdng suat van duy tri & muc cao trén 90%, cho
thdy thi trudng van gilt dugc su 8n dinh sau giai doan
md& rong manh, nhd sy gia nhap cla cac thuong hiéu
I&n va kha nang hap thu tét tai cac dy an mdi.

Gia thué tang trét giam theo quy xudng con 1,6 triéu
VND/m?/thang, chd yéu do phan dién tich c6 mirc gia cao
tai Saigon Marina IFC tam ngling cho thué dé tai cau truc
mat bang tang trét. Néu loai trir dy an nay, gia thué trung
binh nhin chung gilt 6n dinh theo quy.

Trién Vong

Trong Q1/2026, t6ng muc ban & hang héa va doanh thu
dich vu tiéu dung (RSGS) tai Tp.HCM téng 13% theo nam,
dat 475 nghin ty VND. Trong dé, ban Ié hang hda chiém
47% va tang 15% theo nam & tat ca cac phan khdc, phan
anh nhu cau tiéu dung manh tai TP.HCM.

Theo UBND Tp.HCM, RSGS dudc duy bao tang trudng

binh quan 12% dén 13% mdi nam dén nam 2030, qua do
hé trg da tang trudng cla thj trudng ban Ié.

VAN PHONG

60 Thi truéng vdn phong Tp.HCM tiép tuc duy tri trang

thai cdan bang, véi nhu cdu én dinh déi véi cdc vdn

phong chdt luong cao. BDdéng thaoi, viéc IFC di vao hoat
déng gép phén cung cé sirc hép dan caa thi truéng. °°

Tur Thi Hong An,

Giam déc Cdp cao, B phdn Cho thué Thuong mai Tp. HCM

Q TIEU DIEM

Nguén Cung Ting Truéng On Dinh

Trong Q1/2026, Tp.HCM ghi nhén 5 du an Hang C md;,
nang téng nguén cung van phong lén 3 triéu m? tir hon
400 dy an, trong dé nguén cung Hang A chiém 19%.

Ngudn cung Hang A tai Tp.HCM van con tucng déi han
ché so v@i cac thanh phé trong khu vuc nhu Bangkok,
Jakarta va Singapore. Tuy nhién, thi truGng dang phat
trién nhanh chéng véi su gia nhap cla cac du an mdi céd
quy md I&n hon va chat lugng cao hon.

Thi Trudng Duy Tri On Pinh

Thi trudng duy tri trang thai cdn bang véi cong suat dat
mdc cao va gia thué tiép tuc ting trong tam kiém soat.

Trong Q1/2026, cdng suit 6n dinh theo quy va tang theo
nam, dat 88%. Gia thué trung binh dat gan 900.000
VND/m?/thang, 6n dinh theo quy va tang theo nam.

Nhu Cau Tich Cuc

Dién tich tréng tai tat ca cac hang ti€p tuc dugc hap thu. Nhu
cau tiép tuc tap trung tai cac toda nha Hang A va B, dac biét &
khu vyc trung tam va Thu Thiém, phan anh xu hudng uu tién
clia khach thué déi véi cac toa nha van phong chat lugng cao,
6 vi tri két néi thuan tién va mang tinh chién lugc.

Khao sat giao dich trong quy 1 clia Savills cho théy, nhu cau
chti yéu dén tur hoat déng md rong clia nhém Tai chinh - Bao
hiém — Bat dong san, ban Ié va cong nghé théng tin.

Trién Vong

Pén nam 2028, Tp.HCM du kién c6 thém gan 100.000 m?
nguon cung tur bén dy an. Viéc hoan thanh cla IFC Tp.HCM
dudc ky vong sé ciing ¢é nhu cau tai khu vuc trung tam, déng
thdi thic ddy qua trinh dinh vi Tha Thiém trd thanh trung tam
van phong mdi clia thanh phé.
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Khéach san & Can ho Dich vu

KHACH SAN

66 Thi truong khdach san TP.HCM mé dau nam 2026 virng

vang, nho nhu cau du lich manh va nguén cung méi han
ché, qua dé hé tro tdng trudng tinh hinh hoat déng. ©°
Mauro Gasparotti,
Giam déc Cdp cao kiém Trudng bé phan Tu vdn Khdch san khu
vuc Déng Nam A

Q TIEU DIEM

Nguon Cung Tang Nhe

Trong Q1, ngudn cung dat gan 17.000 phong, tdng nhe
chd yéu do mét s6 khach san dudc nang cap va sy gia
nhap cla cac thuang hiéu I8n. Q1 ghi nhan sy hién dién
ré nét hon cua cac thuang hiéu quoc té nhu Hyatt va IHG,
gia nhap thj trudng thong qua tai dinh vi tai san va van
hanh cac khach san quy mé nhé.

Dén 2028, thi truong du kién thém han 800 phong, tap
trung tai Quan 1, qua do tiép tuc cung c6 vij thé cua khu
vuc nay nhu trung tam khach san chinh ctia Tp.HCM.

Tinh Hinh Hoat Pong Manh Mé

Tinh hinh hoat dong tiép tuc cai thién, v&i cong suat 80%
va gia phong trung binh 2,6 triéeu VNB/phong/dém, nhd
nhu cau trong mua cao diém, nguén cung méi han ché va
da tang trudng manh clia nganh du lich, vé&i lugng khach
dén TP.HCM dat 20 triéu luct.

Du t4t ca cac phan khic khach san déu ghi nhan tinh hinh
hoat déng cai thién theo nam, dién bién theo quy c6 su
khac biét nhat dinh. Phan khic 5 sao giam nhe theo quy
do nhu cau MICE va khach doanh nghiép chiing lai sau
giai doan cao diém cudi nam. Trong khi do6, phan khdc 3
sao va 4 sao tiép tuc cai thién, nha nhu cau du lich ndi dia
va luu tri ngan ngay tang 6n dinh.

Trién Vong

Thi trudng ky vong tiép tuc tang trudng tich cuc nhd cac
muc tiéu phat trién du lich day tham vong va nguén cung
md&i han ché. Thanh phé ti€p tuc dat muc tiéu dén 51 triéu
lugt va dat 330 nghin ty VND doanh thu du lich nhd viéc
da dang hoa san pham va nang cao chat lugng dich vu du
lich. Du chi phi di lai gia tang va két néi hang khong chua
6n dinh co thé anh hudng dén mét phan nhu cau du lich
dudng dai, ngudn cung tuong lai han ché sé tiép tuc hd
trg tinh hinh hoat déng trong ngan han.

CAN HO DICH VU

60 Mdc di nguén cung giam, tinh hinh hoat déng cua thi

trudng van cai thién, dugc hé trg béi su rat lui dan cua
cac du an kém canh tranh va nhu cau manh hon déi véi
cdc du dn vén hanh tét. %

Neil MacGregor,
Téng Giam déc, Savills Tp.HCM

Q TIEU DIEM

Nguoén Cung Tai Can Bang

Thi truGng dang trai qua qua trinh “sang loc tu nhién”, khi
cac du an quy mo nho hodc hoat déng kém hiéu qua lan
lugt rgi thi trudng. Nguon cung giam manh nhéat & phan
khuc Hang C, ti€p dén la Hang B, trong khi Hang A gilr 6n
dinh theo quy do quy nguén cung han ché.

Ngudn cung giam con khoang 7.300 can tir 144 dy an
dang hoat dong, do mét sé dy an tam ngung hoat dong
dé cai tao hoac chuyén déi sang muc dich st dung khac.

Cac Yéu To Nén Tang Pugc Cai Thién

Tinh hinh hoat déng duy tri manh mé va tiép tuc cai thién,
dugc hé trg bdi su gia ting nhu cau tUr cac chuyén gia,
khach héi nghij va khach du lich.

Céng sudt cho thué cao 84% da thic day gia thué tang,
V@i gia thué trung binh dat gan 600.000 VNB/m?/thang.

Khu vuc trung tdm dan dau thi trudng, nhd vi tri dac dia,
cdng suat cao va tang trudng gia thué tét han so véi khu
vUc ngoai trung tam. Lugng tiéu thu duy tri tich cuc, cha
yéu dén tU phan khic Hang B va C & khu vuyc trung tam.

Nguoén Cung Han Ché Tao Péng Luc

Tinh dén 2028, ngudn cung tuong lai du ki€n van han ché,
v@i chi khoang 1.200 can ho dich vy dén tir bon dy én mdéi
va bén du an cai tao.
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Can ho & Biét thu/Nha pho

CAN HO

° I Gi sudt tdng dang siét thanh khoan thi truong, trong
khi ngudi mua ngay cang thdn trong hon va uu tién cac
san phdm cé miic gia hop ly. .,

Troy Griffiths,
C6 vdn Cdp cao, Savills Tp.HCM

Q TIEU DIEM

Nguon Cung Chirng Lai
Thi trudng ha nhiét ro rét do bi gian doan bdi cac ky nghi
va diéu kién tin dung that chat, khién nhiéu chd dau tu phai

tam |Ui ké hoach md ban. Ngudn cung méi giam theo quy
nhung van tang theo nam, dat khoang 1.900 can.

Cd cau ngudn cung tiép tuc gay ap luc I1én kha nang chi trg,
khi phan khdc cao cap chiém gan hai phan ba nguén cung
mdi va tap trung chd yéu tai khu Béng Tp.HCM cii. S6 dot
md ban han ché cling kéo ngudn cung sG cadp giam con
4.700 can. Khu Déng tiép tuc dan dat thi trudng, chiém 85%
téng ngudn cung sd cap toan thanh phé.

Tin Dung That Chit, Thanh Khoan Suy Giam

Tinh hinh hoat dong nhin chung tram lang trong béi canh
chi phi von tang, khién ngudi mua tr& nén than trong haon.
Cac chu dau tu chuyén tir chuong trinh hd trg 1ai suat 0%
sang goi lai suat c6 dinh & mc 9%-10%. Giao dich giam
theo quy, kéo ty & hap thu toan thij trudng xudng con 40%,
chti yéu do giao dich & phan khuc cao cap cham lai. Ngugc
lai, phan khuc vira ti tién cé két qua tich cy'c hon nha dugc
hd trg bdi nhu cau & thuc, véi ty 1€ hdp thu cao hon mat
bang chung 10 diém phan tram. Gid sd cap giam xuéng
con 91 triéu VND/m? théng thuy, nhd su bé sung cla cac
san phdm c6 mdc gia dé ti€p can hon, chiét khau gia tang
va da tang gia tai cac dgt md& ban mdi & nhitng du an Ién
bi gian doan trong béi canh vi mé con nhiéu thach thiec.

Chi phi 13i vay tdng nhanh da khép lai giai doan lai suat
thap kéo dai. Lai suat vay uu dai hién da tang Ién 8% dén
9% mbi nam, trong khi |3i sudt tha ndi c6 thé vugt 12%.
biéu nay lam gia tang ap luc dong tién doi véi nhom khach
vay khi thai gian uu dai két thic, déng thai tiép tuc kim
ham kha nang hap thu trong ngan han.

Trién vong

Du kién 13.000 can sé md& ban trong 2026, chd yéu tu cac
giai doan tiép theo va du an da phé duyét. Nguén cung lay
ké c6 thé dat khoang 59.000 can vao 2028. Xu hudng phat
trién dugc du bao dich chuyén manh hon vé khu vuc ven
db nhd cac dai do thi.

BIET THU/NHA PHO

&6 Trong ngan han, hoat déng thi truong nha lién thé cé

xu huéng cham lai. Tuy nhién, co sé ha tang duoc cai

thién va nguén cung tuong lai tai khu vuc ngoai thanh

tiép tuc cung cé trién vong mo réng cua thi truéng
trong trung han. %%

Huynh Thi Huong Giang,

Giam déc Bé phdn Nghién cuiu & S22M, Savills Tp.HCM

Q TIEU DIEM

Nguon Cung Thu Hep

Thi trudng dang c6 dau hiéu ha nhiét khi cac cha dau tu
trd nén than trong hon trong ké hoach ma ban, trong béi
canh chi phi 1ai vay tang Ién, siic mua bi anh hudng va
dong vén tiép tuc bi siét lai bdi kiém soat tin dung bat
dong san. Nguén cung mdi gidam manh con 70 can, kéo
nguon cung sd cap xuéng 2.900 can.

Giao Dich Suy Yéu

Trong Q1/2026, thj trudng ghi nhan 300 giao dich, vdi ty
Ié hap thu gidam xuéng 11%, phan anh nguén cung mdi
han ché, giai doan chitng lai trong dip Tét va sitc mua suy
yéu. Giao dich chi yéu tap trung & cac du an cé tién dé
xdy dung t6t, phap ly rd rang va chinh sach ban hang ho
trg, trong do cac uu dai gép phan cai thién tinh hinh ban
hang trong quy.

Gia sd cdp tang lén 199 triéu VND/m? dat, sau khi du &n
Vinhomes Green Paradise ghi nhan mic hap thu tét trong
quy trudc, cung véi viéc mot s6 dy an tiép tuc diéu chinh
tang gia.

Trién Vong

Xu hudng dich chuyén ra ngoai thanh tiép tuc thac day
su phan hoéa cua thj trudng, véi khoang 11.500 can dy
kién dugc dua ra thi trudng. Khu vyc ngoai thanh chiém
65%, dan dat bai Can Gig va Cu Chi nhd quy dat 16n va ha
tang sap trién khai, tao nén tang cho cac khu dé thi quy
mé 18n. Khu Bdéng déng gop 23%, dudc hoé trg bdi tién
trién trong viéc thao g8 phap ly tai moét s6 dy an va lgi
thé quy dat clia cac cha dau tu uy tin.
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DICH VU CUA SAVILLS

Savills 1a cong ty tu van dich vu bat déng san hang dau tai Viét Nam. V&i co s& dif liéu cd chiéu sau va trai rong
nhat, Savills s dung nhitng du liéu so sanh vung dé thuc hién hoat déng nghién ciu thi trudng bat dong san
trén cac phan khic bao gém nha &, thuang mai, nghi duéng va céng nghiép.

Ngoai cac nghién clu da dudc cdng bd trén hé théng website, khach hang dang ky dich vu cé trad phi dugc
phép truy cap vao cac dir liéu déc quyén va chi tiét nham phuc vu cho viéc hoach dinh cac chién lugc trong
tuong lai cling nhu t6i uu hoéa tinh hinh hoat dong.

Tém Lugc Cac San Pham

Bao Cao Thi Truéng Hang Quy (QMR) Power BI GapMaps
e S liéu chi tiét vé Nguon cung, Tinh e Cung cap bao céo tuong tac va tuy chon véi do e  Cacldp dit lieu va nhan kh3u
hinh hoat déng va Trién vong. hoa séng dong. hoc toan dién.
e Phan tich chuyén sau. e S liéu tinh hinh hoat dong chi tiét (ngudn e  Thuong hiéu cla déi thu

canh tranh thuang hiéuy,
diém quan tdm (POI) lam néi
bat su canh tranh trong

cung hién tai va tuang lai, gia thué/gia ban),
nhan khau hoc, cd s& ha tang, thi phan, déi thu
canh tranh va luu vuc ban lé.

e  Phan tich Diém manh, Diém yéu, Co
H6i va Thach thdc (SWOT).
. D@ liéu hién tai va tuong lai.

e 7 phan khic nghién cltu (Hon 30 trang e Kha néng truy cap truc tuyén tur nhiéu thiét bj tuong lai va cac yéu té anh
méi phan khic) + Phu luc Can ho khac nhau. hudng dén luu lugng ban lé.
chung cu e Nhan dinh va danh gia chi tiét vé thj trudng va e  Phan tich luu vuc va cho

o  B&tdong san lién thd x€p hang cac phan khuc. phép tuy chinh theo khoang
o Van phong e  Tinh nang tucng tac va dao sau di liéu phuc cach va thai gian di chuyén.
o Banlé vy phan tich chuyén sau. e  Cacldp thudc tinh; cac bat
o Khach san Cac Ung dung cung cap bao gom theo dbéi di liéu, déng san nha & & thuong

o  Canhoddichw nghién clu, tu van, phén tich va hoach dinh chién mai hién tai va tuong lai,

o  Bat déng san cong nghiép lugc. tang trudng cda khu vuc, co

sG ha tang, gia thué, GOC va
tiém nang giao dich.

Cac loai san pham

Phién ban dung thir

Goi co ban

Géi cao cap

Goi giai phap doanh nghiép

San pham ban giao

(Khdng tinh phi) (C6 tinh phi) (Co tinh phi) (Co tinh phi)
Tém lugc thi Bdo céo thi trudng Bao céo thi trudng hang Bdo céo thi trudng hang quy (PDF).
trudng ( PDF). hang quy (PDF). quy (PDF). Power Bl doanh nghiép

Demo Dashboards.

Demo Dashboards.

Truy cap tryc tuyén trén
Power BI.

DPao tao Power Bl va ho trg truc
tuyén
D liéu va phan tich trén GapMaps

Cac tuy
chon
khac

Tém lugc thi 7 phan khtc bat 7 phan khdc + tuy chon. 7 phan khuc + tuy chon.
trudng. ddng san chinh. Truy cap cac dit liéu va Truy cap toan bd cac dir liéu va
Téng quan kinh t& phan tich chuyén sau. théng ké lién quan.
vi mé va FDI. Phéan tich chién lugc/ Lién két chién lugc (d6c quyén).
Khach hang muc tiéu Du bao.
. L Téng diéu tra dan s6 2009 Téng quan kinh t& vi m, diéu tra
Pl e ey /2019 va cac phan tich dan sé, cd s& ha tang, chinh sach va
chuyén sau lién quan. quy hoach dia phuong.
Cac du an cd s& ha tang Phan tich chuyén sau déi thd canh
va tién do. tranh.
Vén FDI theo nganh nghé Danh gia da tiéu chi (MCE).
va khu vuc.
Tién d6 cap nhat Hang quy Hang quy Hang quy TUy chon
Chinh sach Téng quan Viét Nam.

D{ liéu t6ng hap cap
qudc gia (ngudn cung
cdng nghiép)

Quy hoach st dung dat.
Ludt nha & va sd hitu.

Hoat déng clia dGi thu canh tranh.
Cap nhat cac giao dich.

H6 s khach hang muc tiéu.

Cac tin tac lién quan.
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savills

Cac chi phi danh cho viéc tham gia giai
thudng cla Savills sé ducc chuyén hoan toan
thanh cac hoat déng tu thién danh cho
ngusdi cé hoan canh khoé khan tai Viét Nam.

Savills cam két luén ho tro va déng hanh
cung cdng dong

TO CHUC TU THIEN

A% @ saigonchildren
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