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Kinh Té Vi M6

CAC CHI SO Vi MO VIET NAM

TANG TRUONG 9 DOANHTHU &= TANG TRUONG V0

GDP BAN LE oo  TIN DUNG
8 , 0 % 4 0,9 diém % 7 , 0 TRIEUTYVND & 7% 1 9 , 0 9% £ 3.9 dibm %
THANG DV 7 LWONG KHACH N\ TONG VON FDI égé

THPONG MAI  ©F QUOC TE

2 0 ’ 0 TYUSD  $19% 2 1 ,2 TRIEU 4 20% 3 8 ) 4 TY USD * 1%

TAI KHOAN CHUNG  CHIi SO GIA 1=y DOANH NGHIEP MO
KHOAN TANG THEM  TIEU DUNG 5= VA TRO LAIHOAT DONG

2 y 6 TRIEU £ 29% 3 ) 3 % $ 0,3 diém % 2 9 7 ) 5 NGHIN * 27%

N&m 2025, mac du ¢6 nhiéu bién déng toan cau va nhitng thach thic trong nudc, kinh té Viét Nam van thé hién stic chéng
chiu manh mé, v&i GDP tang 8% (tang 1 diém % theo nam), mlc tang cao th( hai trong vong 5 ndm. Thang du thugng mai
dat 20 ty USD khi xuat kh3u tang 17% theo nam |én 475 ty USD va nhap khau tdng 19% theo nam |én 455 ty USD. Hoa Ky
ti€p tuc 1a thi trudng xuat khau 16n nhat (153 ty USD), trong khi Trung Quéc la d&i tac nhap khau I&n nhat (186 ty USD).

Téng vén FDI tang 1% theo nam lén 38,4 ty USD, trong khi vén FDI giai ngan ting 9% theo nam |én muic cao nhat trong
nam nam, dat 27,6 ty USD. Vén dang ky mdi dat 17,3 ty USD trén 4.054 du an, dan dau bdi linh vuc san xuat (57%) va bat
dong san (21%), véi Singapore la nha dau tu 16n nhat (28%), tiép theo la Trung Quéc (21%) va Hong Kéng (10%).

Lugng khach quéc té vugt 21 triéu lugt (tang 20% theo ndm). Doanh sé ban 1é dat 7 triéu ty VND, tang 9,2% theo ndm theo

gia danh nghia va 6,7% theo gia thuc. CPI tang 3,3% theo nam.

Khoang 297.500 doanh nghiép dudgc thanh lap mdi hoac quay trd lai hoat dong (tdng 27% theo nam), trong khi 227.200
doanh nghiép ngung hoat dong (tdng 15% theo nam). Trén thi trudng tai chinh, s6 lugng tai khoan chiing khoan tang thém

2,6 triéu tai khoan theo ndm nang téng sé Ién hon 11,8 triéu tai khoan trén toan quéc.
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Ban Lé & Van Phong

BAN LE

66 Thi truong ban lé duy tri hoat déng tich cuc nho
nguén cung méi va nhu cau thué bén virng, qua do
cai thién céng sudt. Sirc mua gia tdng duoc du bao
sé tiép tuc hé trg thi truong trong ndm 2026.

Cao Thi Thanh Huong,
gy Quan ly Cdp cao, B phdn Nghién cuu, Savills Tp.HCM

'Y TIEU PIEM

Nguon Cung Tang Trudng

N&m 2025, nguén cung ban |é ting trudng 6n dinh véi su
gia nhép clia ba du &n mdi va sau dy an md lai, nang téng

ngudn cung thanh phé dat 1,6 triéu m2.

Dén nam 2028, ngudn cung tuong lai ctia To.HCM han ché
vGi 46.460 m?, trong dé 61% ngudn cung tuang lai tap

trung & khu vuc ngoai trung tam.

Hoat déng cho thué on dinh

Hoat dong cho thué tiép tuc duy tri 6n dinh v&i gan 500
giao dich trén toan thanh phé, dan dau 13 cac phan khuc
F&B, thai trang, giai tri va dgi song. Khu vyc ngoai trung
tam ghi nhan phan I&n cac hoat dong cho thué nhd mdc
giad thué hgp ly va nhu cau manh tur cac nganh giai tri,
trong khi khu vuc trung tdm van hap dan cac thuong hiéu

thai trang cao cap va F&B.

Trong Q4/2025, cdng suat cai thién 1én 94%, tang 1 diém
phan tram theo quy nhd kha nang hap thu tét tai nam
quan. Gia thué tang trét tang 2% theo quy lén 1,6 triéu
VND/m?/thang, dudc thuc day bdi cac du an gia thué cao
nhu Union Square, Saigon Marina IFC va Bitexco Financial

Tower.

Trién Vong

Téng mic ban Ié va doanh thu dich vu clia Tp.HCM tang
16% theo nam, dat 1,95 triéu ty VND tu tat ca cac nganh.
Chi s6 gia tiéu dung tang 4% theo nam, chu yéu dugc
thic ddy bdi nhom y té, gido duc va tién ich, trong khi chi
phi nhién liéu va vién théng giam da gildp giam ap luc

lam phat chung.

Nhu céu thj trudng van duy tri tich cuc nhd chi tiéu ban
Ié manh mé, du lich phuc héi, tang I&p trung luu gia tang
va ngudn cung tudng lai han ché. Diéu nay sé tiép tuc

clng c6 cdng sudt va gia thué tang trong nam 2026.

VAN PHONG

&6 Nguén cung Hang A méi 6 khu trung tédm dd mé réng

su’ lua chon cho khach thué, trong khi nhu cdu manh
tiép tuc duy tri gia thué va trién vong tich cuc. oo

Tur Thi Hong An,

e Giam déc Cdp cao, B phdn Cho thué Thuong mai Tp. HCM
Q TIEU DIEM
Nguon Cung Tang Trudng

Trong 5 nam qua, thi trudng van phong tai Thanh phé H6
Chi Minh (Tp.HCM) tang trudng én dinh, v8i mic trung
binh 5% mé&i nam. Nam 2025, téng ngudn cung dat 2,98
triéu m? tir 408 du an. Khu vuc trung tam chiém 74%
nguén cung mdi, chi yéu nhd sy gia nhap clia dy én Hang
A vdi quy mo I8n — Saigon Marina IFC.

Thi Truong On Pinh

Nam 2025, cdng suat dat 88%, giam 1 diém phan tram theo
nam. Su sut gidam chi yéu do Saigon Marina IFC gia nhap thi
truGng vai cong suat thap. Néu loai trlr dy an nay, cong suéat
6n dinh theo ndm. Gia thué trung binh tang 6% theo nam
dat 856.000 VND/m?/thang véi mic tang déu & tat ca cac
hang.

Trong Q4/2025, cdng suat dat 88%, tang 1 diém phan tram
theo quy nhung giam 1 diém phan tram theo nam. Gia thué
gitt 6n dinh theo quy, ting 7% theo nam lén 875.000
VND/m?/thang.

Nhu Cau Tich Cuc

Lugng tiéu thu nam 2025 dat mdc cao nhat trong ba nam
qua véi 127.098 m? nhd sy cai thién & tat ca cac hang. Hang
C dan dau chiém 41% téng lugng tiéu thu cta Tp.HCM, tiép
theo la hang B vGi 33% va hang A (khu vuc trung tam va
ngoai thanh) v&i 26%.

Cac giao dich nam 2025 theo khao sat clia Savills cho thay
nganh Cong nghé Thong tin (CNTT) ti€p tuc md& réng va duy
tri vi thé nhdm khach thué 16n nhat, chiém 35% téng dién
tich thué mdi.

Trién Vong

Trong nam 2026, Tp.HCM duy kién sé cé bay du an tucng
lai v&i 53.684 m?. The Kross, du an hang A, sé& chiém 61%.

Dén nam 2028, 13 du an tuong lai sé cung cap 173.402
m? trén sau quan. Quan 1 chiém ty trong I&n nhat véi 46%,
ti€p theo la Quan 7 (34%) va Quan 9 (15%).
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Khéach San & Can Ho Dich Vu

KHACH SAN CAN HO DICH VU

66 Nguén cung méi han ché khi nhu céu tdng giip thi| 66 Thitrudng cdn hé dich vu Tp.HCM duy tri su 6n dinh khi
truong duy tri trang thdi can bang. Q4 cho thay déng luc nhu cdu tiép tuc duoc cai thién, thic day céng sudt va
mua cao diém véi cdng sudt va gia phong tiép tuc di lén. gid thué tang trudng. Tinh hinh hoat déng khu vuc trung
Nguén cung tuong lai khiém tén duogc ky vong sé hé trg tam duy tri tét va nguén cung tuong lai c6 xu huéng tap

tinh hinh hoat dong vitng vang trong thai gian toi. ¢o
Mauro Gasparotti,

Giam déc cdp cao & Trudng bo phdn Tu vdn

Khdch san Déng Nam A, Savills TP.HCM

‘Q TIEU PIEM
Nguon Cung Méi Han Ché

Trong Q4/2025, nguén cung tdng nhe 1% theo quy dat
16.378 phong tir 115 dy &n, nhG bén khéch san trd lai doc
theo tat ca cac phan khuc, bu dap cho viéc déng clra mét
phén cua JW Marriott Hotel & Suites Saigon.

Dén 2028, bdén du an tai Quan 1 sé thém vao 636 phong,
cung c6 vai tro trung tam cla khu vuc. VGi nguon cung
tuong lai han ché va nén tang du lich viing chac, thi
trudng sé duy tri hoat déng tét trong nhitng nam téi.

Tinh Hinh Hoat BPong On Pinh

Nam 2025, khach quéc té dat 8,5 triéu lugt, tang 39% theo
nam, trong khi khach néi dia tang 18% theo nam lén 45
triéu lugt. NhG do, cdng suat phong trung binh ting 4
di€ém phan tram theo nam, 1én 68%, va gia phong trung
binh tang 10% theo nam, dat 2,2 triéu VNB/phong/dém

Quy 4 danh ddu mua cao diém, véi cong sudt phong tang
lén 78%, tang 14 diém % va 7 diém % theo nam. Gia
phong binh quan tang 13% ca theo quy va theo nam, dat
2,4 triéu VND/phong/dém, dudc hd trg bdi nhu cdu manh
mé tU khach du lich nghi dudng va khach doanh nhan.
MUrc cai thién tinh hinh hoat déng rd rét nhat xuat hién &
phan khuic 4 va 5 sao; tuy nhién, lugng khach quéc té chi
phuc hoi vé mulc xap xi trudc dai dich, trong khi nguén
cung mdi bé sung tiép tuc gay ap luc, can trd su phuc hoi
hoan toan vé cong suat phong clia cac khach san cao céap.

Trién Vong

Trong thdi gian t&i, thanh phd dat muc tiéu dén 11 triéu
lugt khach quéc té€, 50 triéu khach ndi dia va dat 330
nghin ty VND doanh thu du lich, dugc hd trg bdi viéc mé
rong két ndi va tiép tuc tap trung vao cac trai nghiém du
lich chat lugng cao han. Nguén cung tuong lai han ché,
két hgp vai cac quy dinh chat ché hon déi véi Airbnb,
dugc ky vong sé hod trg hiéu suat hoat déng cua khach
san trén tat ca cac phan khac.

trung manh hon vao khu vuc nay. 99
Neil MacGregor,

Téng Gidm Péc, Savills Viét Nam

Q TIEU PIEM
Nguon Cung Cai Thién Theo Quy

Trong Q4/2025, tdng ngudn cung dat hon 7.800 can, chu
yéu nh& ngudn cung bé sung ti du an Hang B va C.

Theo nam, ngudén cung nam 2025 gidam 5% theo nam do
viéc chuyén déi mé hinh sang khach san, cai tao, déng
clra hodc ngung cung cap dich vu.

Nhu Cau Tich Cuc

Trong Q4/2025, tinh hinh hoat ddng tiép tuc cai thién
theo ca quy va nam. Cong suat tang lén 83% bdi nhu cau
tang tu khach du lich nghi dudng va khach cong tac dén
tUr chau Au, chau A va chau My trong giai doan cudi nam.
Nhu cau nay du dé tao diéu kién cho chu nha diéu chinh
tang gia thué, gilp gia thué trung binh tang nhe 1% theo
quy va 3% theo nam, dat 537.000 VND/m?/thang. Khu vuc
trung tam tié€p tuc ndi tréi hon khu vuc ngoai trung tam
trong nam quy lién tiép, vGi cong suat dat 90%, cao han
so v3i cong sudt 77% tai khu vuc ngoai trung tam.

Trong nam 2025, thi trudng ghi nhan lugng tiéu thu tich
cuc khoang 140 can, chl yéu dén tu phan khic Hang C
vGi han 200 can dugc hap thu. Ngudc lai, Hang A va B ghi
nhan lugng tiéu thu am, lan lugt 1a 62 can va 7 can.

Trién Vong

Khu vuc Tp.HCM md réng ghi nhan 7,1 ty USD von FDI
trong nam 2025, qua dé cing ¢6 vai tro cua thanh phé
nhu mét trung tam kinh doanh va dau tu trong khu vuc,
déng thai ho trg nhu cau luu trd 6n dinh cla chuyén gia
nuGc ngoai doi véi phan khic can hé dich vu.

Dén nam 2028, thi trudng du kién bé sung thém 1.500
can tu 10 du an, véi nguén cung tap trung manh tai khu
vuc trung tam, dong gép 1.200 can ti nam du an, chd yéu
phan bo tai Quan 1, trong khi khu vuc ngoai trung tam
chi ghi nhan khiém t8n 300 cin, dan dau bdi Quéan 2.
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Céan HO & Biét Thu/Nha Pho

CAN HO

66 Nguon cung va thanh khoan phuc h6i manh, trong khi

mdt bdng gia neo cao tiép tuc khién thi truéng phan
hoda manh. 99

Troy Griffiths,

Phé Téng Giém DBéc, Savills Viét Nam.

Q Tiku pIEM
Nguon Cung Phuc Ho6i Pa Tang Trudng

Nam 2025, ngudn cung mdi dat 8.600 can nha tam ly cac
chl dau tu dugc cai thién. Tuy vay, tién do phé duyét kéo
dai va quy dat han ché tiép tuc kim ham sé lugng dy an
mdi, khién 94% ngudn cung mdi déu chii yéu dén ti cac
giai doan tiép theo hodc cac du an dugc tai khdi doéng.
Trong Q4/2025, nguén cung mdi bat tang manh, dat
4.300 can, nang téng ngudn cung so cap 1én 7.600 can.
Phan khic hang B chiém uu thé, trong khi khu Bong tiép
tuc 1a tdm diém thu hat dau tu.

Thanh Khoan Duy Tri Tich Cuc

Trong nam 2025, thj trudng tiép tuc cai thién véi 11.500
giao dich, va ty Ié hap thu dat miic cao nhat trong 5 nam
qua - 82%, nhd niém tin ngudi mua dugc cung ¢, diéu
kién tai chinh [anh manh han va tang trudng tin dung bén
viing trong méi trudng lai suat thap.

Riéng Q4/2025 ghi nhan 5.000 giao dich vdi ty & hdp thu
66%, dudc ho trg bdi ca nhu cau dau tu 1an & thuc. Gia so
cap tang 1én 102 triéu VND/m? thong thay do cac du an
mdi gia cao va diéu chinh gia ban tai cac dgt ma ban mdi.

Mat Bang Gia Neo Cao

Gia can ho tai TP.HCM tiép tuc leo thang, phan khdc trén
110 triéu VNB/m? chiém 56% ngudn cung mdi cia nam
2025, con s6 nay da tang dén 180% moi nam ké tir 2021,
do chi phi phat trién du &n tang, budc chd dau tu dich
chuyén sang phan khuc trung va cao cap. Ngudc lai, san
phadm dudgi 50 triéu VNBD/m? chi con chiém 12%, khong
dap Ung nhu cdu dai ching va bubc ngudi mua dich
chuyén ngan sach hoac ra tinh 1an can.

Trién Vong

Nguén cung mdi tai TP.HCM dugc du bao tiép tuc han
ché va tang gia trong ngan han. D&n nam 2028, thi
trudng sé bé sung 58.000 can tir 80 dy an. Khu Déng du
kién chiém 50% va tiép tuc gilt vai trd dan dat.

BIET THU/NHA LIEN KE

66 Bdt dong san lién thé TP.HCM bdt ddy nho ci hich

nguén cung va giao dich tir cac dai dé thi quy hoach
bai ban. Xu huéng nguén cung tuong lai tiép tuc dich
chuyén vé vung ven. 90
Giang Huynh,
Gidm déc Phong Nghién Cuu & S22M, Savills Tp.HCM.

Q TIEU DIEM

Phuc H6i Ngu6n Cung MGéi

Nam 2025, nguén cung mdi tang vot [én 4.100 can, bdi
su ra mat cta dai dé thj I6n nhat Tp.HCM tai Can Gid.
NhG do, ngudn cung so cdp dat dinh véi 4.800 can,
tang 397% theo nam.

Trong Q4/2025, thi trudng phuc hoéi véi 3.900 can ra
mat. Trong do, 98% dén tir bén du an méi, 2% con lai
dén tu giai doan tiép theo cia moét dy an hién hiu.
Ngudn cung sa cap theo quy tang vot 480% theo quy
va 629% theo nam lén 4.500 can.

Bung N6 Giao Dich

Nam 2025, thj trudng ching kién mot dot phuc hoi
manh mé, véi lugng giao dich tang vot 1én 2.000 can
va muc hap thu 42%, dugc thic day bdi cac khu dé thj
quy md I8n véi quy hoach bai ban tir cac ch dau tu uy
tin, gop phan giadi quyét tinh trang thiéu hut nguoén
cung kéo dai va thu hat ngudi mua dau tu véi ky vong
két nGi vuing tif co s& ha tang sap tdi. Gia trung binh &
muc 233 triéu VNB/m? dat, giam 28% theo nam. Su
diéu chinh gia bat ngudn tit nguén cung méi nam &
cac khu vuc ngoai trung tdm va ven thanh phg, naoi cé
muc gia thap hon dang ké so véi gia trung binh toan
thi trudng.

MUrc tang trudng dat dinh vao Q4/2025, khi giao dich
tang manh Ién 1.700 can va ty lé hap thu dugc cai thién
Ién 38%. Can Gid ghi nhan tinh hinh hoat déng tot nhat,
chiém 90% t6ng giao dich. Gia sc cap giam xuéng con
177 triéu VND/m? dat, phan anh su chuyén dich cg cau
gia trung binh tur khu vyc ven trung tam thanh phé.

Trién Vong

Pén nam 2028, du kién sé ¢ 15.500 can tu 22 du an.
Khu vuc ngoai trung tdm sé chiém uu thé véi 90%, tap
trung & Can Gid, Binh Chanh, Binh Tan, Nha Beé va Quan
12. Phia Béng (TP. Thu Blc) sé chiém 10% con lai.
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DICH VU CUA SAVILLS

Savills 1a cong ty tu van dich vu bat déng san hang dau tai Viét Nam. V&i co s& dif liéu cd chiéu sau va trai rong
nhat, Savills s dung nhitng du liéu so sanh vung dé thuc hién hoat déng nghién clu thi trudng bat dong san
trén cac phan khic bao gém nha &, thuang mai, nghi duéng va céng nghiép.

Ngoai cac nghién clu da dudc cdng bd trén hé théng website, khach hang dang ky dich vu cé trad phi dugc
phép truy cap vao cac dir liéu déc quyén va chi tiét nham phuc vu cho viéc hoach dinh cac chién lugc trong
tuong lai cling nhu t6i uu hoda tinh hinh hoat dong.

Tém Lugc Cac San Pham

Bao Cao Thi Truéng Hang Quy (QMR) Power BI GapMaps

Cac I6p dit liéu va nhan khau
hoc toan dién.

Thuang hiéu cla déi thu
canh tranh thuang hiéuy,
diém quan tdm (POI) lam néi
bat su canh tranh trong

e Sé liéu chi tiét vé Nguon cung, Tinh e Cung cap bao céo tuong tac va tuy chon véi do .

hinh hoat déng va Trién vong. hoa séng dong.
S6 liéu tinh hinh hoat déng chi tiét (ngudn .
cung hién tai va tuang lai, gia thué/gia ban),
nhan khau hoc, cd s& ha tang, thi phan, déi thu
canh tranh va luu vuc ban lé.

e Phan tich chuyén sau. .

e  Phan tich Diém manh, Diém yéu, Co
Hoi va Thach thic (SWOT).

. D@ liéu hién tai va tuong lai.

e 7 phan khic nghién cttu (Hon 30 trang e Kha néng truy cap truc tuyén tur nhiéu thiét bj tuong lai va cac yéu té anh
méi phan khic) + Phu luc Can ho khac nhau. hudng dén luu lugng ban lé.
chung cu . Nhan dinh va danh gia chi tiét vé thj trudng va . Phan tich luu vuc va cho

o  B&tdong san lién thé x&p hang cac phan khuc. phép tuy chinh theo khoang
o Vaén phong e  Tinh nang tuong tac va dao sau dit liéu phuc céch va thdi gian di chuyén.
o Banlé vy phan tich chuyén sau. e Cacldp thudc tinh; cac bat
o Khach san Cac Ung dung cung cap bao gom theo déi di liéu, déng san nha & & thuong

o  Canhoddichw nghién clu, tu van, phén tich va hoach dinh chién mai hién tai va tuong lai,

o  Bat déng san cong nghiép lugc. tang trudng cda khu vuc, co

sG ha tang, gia thué, GOC va
tiém nang giao dich.

Cac loai san pham

Phién ban dung thir

Goi co ban

Géi cao cap

Goi giai phap doanh nghiép

San pham ban giao

(Khong tinh phi) (C6 tinh phi) (Co tinh phi) (Co tinh phi)
Tém lugc thi Bdo céo thi trudng Bao céo thi trudng hang Bao céo thi trudng hang quy (PDF).
trudng ( PDF). hang quy (PDF). quy (PDF). Power Bl doanh nghiép

Demo Dashboards.

Demo Dashboards.

Truy cap tryc tuyén trén
Power BI.

DPao tao Power Bl va ho trg truc
tuyén
D liéu va phan tich trén GapMaps

Cac tuy
chon
khac

Tém lugc thi 7 phan khtc bat 7 phan khdc + tuy chon. 7 phan khuac + tuy chon.
trudng. ddng san chinh. Truy cap cac dit liéu va Truy cap toan bd cac dir liéu va
Téng quan kinh t& phan tich chuyén sau. théng ké lién quan.
vi mé va FDI. Phéan tich chién lugc/ Lién két chién lugc (d6c quyén).
Khach hang muc tiéu Du béo.
. L Téng diéu tra dan s6 2009 Téng quan kinh t& vi m, diéu tra
Pl e ey /2019 va cac phan tich dan sé, cd s& ha tang, chinh sach va
chuyén sau lién quan. quy hoach dia phuong.
Cac du an cd s& ha tang Phan tich chuyén sau déi thd canh
va tién do. tranh.
Vén FDI theo nganh nghé Danh gia da tiéu chi (MCE).
va khu vuc.
Tién dé cap nhat Hang quy Hang quy Hang quy Tuy chon
Chinh sach Téng quan Viét Nam.

D{ liéu t6ng hap cap
qudc gia (ngudn cung
cong nghiép)

Quy hoach st dung dat.
Ludt nha & va sd hitu.

Hoat déng clia dGi thu canh tranh.
Cap nhat cac giao dich.

Ho6 s khéach hang muc tiéu.

Cac tin tac lién quan.
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THROUGH PLACES AND SPACES

Industry award fees are being
redirected to help local people.
Charities for underprivileged around
the country will receive donations.

Savills is committed to caring
for the community.

CHARITY PARTNERS
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