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Q TIEU BPIEM
Nguén Cung Mé&i

Tbng ngudn cung tang 1% theo quy va 5% theo nam sau
khi The Linc @ Park City khai trwong. Trong 5 nam qua,
nguon cung dat mirc tang trwdng trung binh 3%/nam.

Trung tdm mua sam chiém thi phan I&n nhat véi 63% ty
trong nguon cung, twong dwong 1,1 triéu m2, trong khi khoi
dé ban 1é chiém 17% va trung tdm bach héa chiém 3%.

Gia Tang Va Cong Suat On Pinh

Gia thué gop tang trét tang 2% theo quy va 13% theo nam
cht yéu do gia thué cta clra hang bach héa va trung tam
mua sam tang, dat 1,2 trieu VNB/m2/thang. Tai khu trung
tam, gia thué l1a 3,3 trieu VNB/m?/thang.

C6ng suét thué 6n dinh theo quy nhung gidm 4 diém % theo
nam, dat mic 87%. Khdi dé ban 1é chirng kién mirc gidam 9
diém % theo nam, tiép theo la c4c trung tdm mua sam voi
mirc gidm 2 diém % theo nam. Khu vic 'Khac' dién tich cho
thué thém I&n nhét, 1én t¢i 6.000 m2.

Khéi dé ban 1é co dién tich cho thué thém dwoc I&n nhat véi
3.300 m2 nhe cdng suét tang tai Golden Westlake, Handico
Tower va The Zei.

Q1/2024

Sw Bung Né Cua Nganh F&B

Q1/2024 ghi nhan nhiéu giao dich s6i dong. 4P’s mé réng
clra hang tai Lotte Center Ha NGi, sy khai trwong cla
Starbucks tai The Loop by Takashimaya, Banh Trang Thit
Heo Giang My va Mak Mak Thai Kitchen tai Ha N&i Center
Point, Seafood BBQ & Hotpot Buffet tai The Artemis.

TTTM Tai Cor Cau Khach Thué

Vi du ndi bat vé viéc tai co cdu khach thué thanh cong 1a The
Loop by Takashimaya. TTTM da dat dwoc két qua dang chu
y khi cong suat l4p day dat 100% va gia thué tang trét tang
dang ké.

Trién Vong

Tir nam 2024 dén nam 2026, bon TTTM va chin khéi dé ban
Ié sé cung cap thém 230.000 m? cho thij trwong.

Phia Tay sé& c6 ngudn cung Ién nhéat véi 139.000 m2, tiép
theo la khu virc Noi Thanh va khu ve ‘Khac'. Cac trung tam
mua sam sé& chiém 70% nguén cung va khdi dé ban 1é sé
chiém 30%. Cac dw an c6 quy md Ién bao gébm Tién Bo
Plaza va E-mart.

Q1/2024 — Tém luoc thi treong Bat dong san Ha Noi
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Nguén Cung On Dinh

Ngudn cung dat 2,13 triéu m2 san, 6n dinh theo quy va
giadm 2% theo nam.

Ké tlr nam 2020, ngudn cung hang A da tang trung
binh 5% m&i nam, hang B tang 4% va hang C ting 2%.
Hang B c6 nguén cung I&n nhét, chiém 49% thi phan.
Khu vwe phia Tay cung cp dién tich san Ién nhat voi
41% thi phan hay 875.840 m2 san.

Gia Thué Giam va Coéng Suat Cai Thién
Mét sb chl nha gidm gia thué dé git chan khach, dac
biét 1a ddi véi hang B khi nhiéu khach thué cé xu
hwéng nang cap van phong. Gia thué gdp dat
516.000 VND/m?'thang, gidm 1% theo quy va 2%
theo nam.

Co6ng suat tang 1 diém % theo quy va 2 diém % theo
nam lén 87%. Hang C c6 cdng suét cao nhat & murc
91%, theo sau la hang A v&i 88% va hang B v&i 85%.
Hang A c6 dién tich cho thué thém I&n nhéat dat
17.358 m? trong Q1/2024 do cac khach thué dich
chuyén va mé rong, trong khi téng dién tich cho thué
thém cla hang B va C giam 1.192 m2,
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Hoat Béng Cho Thué

Hoat déng cho thué dién ra séi dong trong Q1/2024. Céc
khach thué nhém nganh cong nghé théng tin chiém nhiéu
dién tich nhat véi 71% dién tich giao dich cho thué. Theo sau
la khach thué thudc nganh San xuédt véi 17% va Luat voi
12%. Viéc chuyén dich van phong chiém phan I&n giao dich
cho thué, va hau hét khach thué wa chudng khu vic Noi
thanh noi cé nhivng dw an méi véi chat lwong cao, gia thué
pht hop va vi tri gan khu vwe Trung tam.

Trién Vong

Trong nam 2024, chin dy an sé cung cép 217.715 m?, bao
gdm nam dy &n hang A, ba dy an hang B va mét dy an hang
C. Céac dy an tiéu biéu co thé ké dén Vinacomin Tower, My
Dinh Pearl va BRG Diamond Park Plaza.

Pén 2026, dw kién sé& cé thém 462.000 m2 dién tich van
phong twr 19 dv an.

Ngay cang nhiéu cac dw an hién hiru va cac dw an twong lai
c6 cam két ESG. Cac dw an xanh dy kién sé& gia mét thi
trwdng dén 2025 bao gdm Grand Terra, Taisei Square Ha
Noi va Tién Bo Plaza.

Q1/2024 — Tém luoc thi treong Bat dong san Ha Noi
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Hoat BDOng Thi Trweng Cai Thién

Ngudn cung 11.120 phéng tr 67 dw an, gidm 1% theo quy
sau khi hai dy an khéng con xép hang 3 sao trong Q1/2024.
Tuy nhién, ngudn cung tang 8% theo na&m t&r hai dw an chinh

thirc dwoc cap hang 4 sao va bdn dw an chinh thirc dwoc
cép hang 5 sao trong 2023.

Trong Q1/2024, céng suét thué dat t&i 65%, tang 1 diém %
theo quy va 7 diém % theo nam. Gia thué trung binh tang
2% theo quy va 11% theo nam. Khach san Movenpick Ha
NGi (5 sao) chinh thirc m& ctra hoat dong tré lai sau thoi
gian béo tri, cting cb cho s gia tang.

Du Lich Phuc Héi

Trong Q1/2024, lwgng khach québc té dén Viét nam dat 4,6
triéu lwot, tang 72% theo nam va 3% so v&i Q1/2019. Khach
Han Quéc chiém chi dao véi 1,2 triéu khach, tdng 150%
theo n&m. Theo sau d6 la khach Trung Quéc véi 890 nghin
lwot, cao gép 6 1an so véi Q1/2023. CAc thi trwéng dang chu
y khac bao gém Nhat Ban, Malaysia, Uc, Thai Lan,
Campuchia, An D6 va My.

Lwong khach du lich dén Ha Néi trong Q1/2024 dat 6,5 triéu
lwot, tdng 11% theo ndm. Lwong khach quéc té dat 1,4 triéu
Iwot, tang 40% theo nam, va lwgng khach néi dia dat 5,1
triéu, tdng 5% theo nam. Tuy nhién, van con co hoi dé phat
trién khi con sé nay mai chi bang 87% so véi sb liéu nam
20109.

Doanh thu tlr khach du lich dat 25,5 nghin ty VND, tang 17,8%
theo nam.

Trong nam 2024, Du lich Ha Noi dat muc tiéu don 27 triéu
lwot khach du lich, tang 9,2% theo nam. Lwong khach quéc
té dat 5,5 triéu lwot va lwong khach noi dia dat 21,5 triéu.
Doanh thu ti khach du lich dy kién dat 109,4 nghin ty VND,
tang 17,1% theo nam.

Trién Vong Nguén Cung

Nam 2024 sé c6 hai dy an gia nhap thj trvong. Tr 2024 dén
2026, dy kién c6 13 dw an véi 2.896 phong di vao hoat déng.
Chin dw &n 5 sao sé chiém 76% thj phan ngudn cung twong
lai, va cac dy an 4 sao sé chiém 24% thj phan. Khéng c6 dw
an 3 sao du kién di vao hoat dong trong vong ba ndm téi.

Nguén cung ndi dia méi gobm 1.179 phong sé dén tlr sau dw
an. Bay dy an quéc té sé cung cap 1.177 phong, v&i cac nha
van hanh néi bat la Hilton chiém 25% thi phan va Fusion
chiém 17%. Phan I&n cac dw &n méi sé ndm & khu vuc noi
thanh, v&i 1.732 phong tir tam dy an, twong dwong 60% thi
phan.

Q1/2024 — Tém luoc thi treong Bat dong san Ha Noi
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Gia Va Céng Suat On Binh

Nguén cung cdn ho dich vu gitr 6n dinh theo quy va tdng 2%
theo ndm sau khi hai dw an Lancaster Luminaire va L7 West
Lake Ha Noi di vao hoat dong nam 2023.

Ty & 14p day dat 82%, giam 1 diém % theo quy nhwng tang
2 diém % theo nam. Gia thué trung binh dat 579.000
VNB/m2/thang, én dinh theo quy va tang 4% theo nam.

Diém sang thu hat vén FDI

Viét Nam van ndi Ién nhu mét diém sang vé thu hat ngudn
vén FDI nhe sy phat trién 6n dinh va nhanh chéng cta nén
kinh té. Trong Q1/2024, c6 664 du an FDI dang ky méi voi
tbng gia tri [én t&i hon 4,77 ty USD dwoc cép gidy phép, tang
57,9% so v@&i cung ky. FDI thyc hién dat 4,63 ty USD, cao
nhét trong 5 nam tré lai day, tang 7,1% so vé&i cung ky.

Ha Noi dan dau trong thu hat vén dau tw nwdc ngoai voi
970,8 triéu USD, chiém 15,7% téng vdn FDI d&ng ky va ting
6,1 lan so v&i cung ky ndm trwéce, tiép theo 1a Bac Ninh,
Quang Ninh, Thai Nguyén. Trong thang 3/2024, Ha Noi chap
thuan chi trwong dau tw Khu céng nghiép Déng Anh véi tdng
quy md gan 300 ha, vén dau tw 257 triéu USD. Dy an phat
trién mai nay duw kién sé& hé trg nhu ciu cdn ho dich vu tai
Ha Nbi.
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Dong vén FDI vao céc tinh lan céan tiép tuc tao ra nhu cau
virng chéc vé c&n ho dich vu tai Ha Noi. Trong Q1/2024, mét
s6 khu céng nghiép céng bb chép thuan chd trwvong dau tw 1a
céc khu cdng nghiép Séng Cong Il (Thai Nguyén), Viét Han,
Phuc Son (Bac Giang).

Co sé& ha tang tiép tuc cai thién

Co s& ha tang lién tuc dwoc dau tw hoan thién déng vai trd
then chét trong sw phat trién cuda thi trwdng cdn ho dich vu.
Ha Noi xac dinh ndm 2024 la ndm day nhanh trién khai nhiéu
dw &n ha tang giao théng trong diém gém: Cau Thuong Cat,
cau Van Phuc bac qua séng Hong, dwdng gom phia Déng
cao téc Phap Van - Cau Gié va tuyén dwong ndi My Binh -
Ba Sao — Bai Dinh.

Nguén Cung Twong Lai

C6 3.821 can ho dich vu dwgc ghi nhan tlir nam 2024 tré di.
Hai dw &n dw kién di vao hoat dong trong nam 2024 véi 454
can. Quan Tay Ho6 sé chiém ngudn cung twong lai Ién nhat
v&i 63%, twong dwong 6 dy an méi hay 2.423 can. Trong
nam 2025, Tay H6 View Complex dy kién sé& bd sung thém
ngudn cung cdn hod hang A I&n nhét.

Cac don vi van hanh qubc té sé& chiém 87% ngudn cung

twong lai, bao gdbm The Ascott, Lotte Group, Parkroyal
Serviced Suites, Shila Hotels & Resorts, Hilton, and Hyatt.

Q1/2024 — Tém luoc thi treong Bat dong san Ha Noi
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Tang Trwéng Nguon Cung

Ngudn cung méi trong Q1/2024 tang 41% theo quy va 99%
theo nam v@&i 4.062 can. Cac giai doan tiép theo cta 8 dw
an hién tai da cung cap 3.100 can, chiém 76% thj phan va
24% con lai dén tlr dw &n Lumiére EverGreen.

Ngudn cung so cap vdi 12.928 can tang 9% theo quy
nhwng gidm 34% theo nam.

Tinh Hinh Hoat Béng Theo Quy Cai Thién

S6 lwong cén ban dwoc dat 5.308 can, tang 74% theo quy
va 99% theo nam. Hang B chiém 88% so lwgng can ban
dwoc. Ngudn cung méi c6 ty 1é hap thu 45%.

Gia so cép dat 59 triéu VNB/m2, tang 3% theo quy va 14%
theo nam.

Nha O Binh Dan
C6 sy thiéu hut vé sadn pham duéi 30 triéu VND/m2, cac

san pham nay chi chiém 4% ngudn cung méi va dwoc ban
hét.

Cac can ho co gia tlr 2 ty VND dén 4 ty VND chiém 47%
thi phan. Cac can ho co gia trén 4 ty VND chiém 49% thi
phan.

Ké tw nam 2020, ngudn cung so cap cla Hang C gidm

47% mbi ndm. Hang C sé& déng gop 26% cla ngudn cung
twong lai.

Thi Trweng Thie Cap On Binh

Gia so cap tang cling voi nguon cung so' cap giam tao diéu
kién cho gia thir cap tang. Cac san pham th cap phan Ién
da san sang de &, c6 phap ly day du va c6 gia ca phai chang
hon.

Trong Q1/2024, gia so cép trung binh cao hon 40% so vOi
gia thi cap.

Trién Vong

Trong ndm 2024, 12 dw &n m&i va giai doan tiép theo cla 2
dw &n sé cung cap 12.300 can. Hang B sé& chiém 87% thi
phan; cac quan/huyén Nam T Liém, Ha Déng va Béng Anh
Sé cung cap 82% thi phan.

Céc luat stra dbi dugc ky vong sé tao diéu kién cho thi
trwdng bat dong san phat trién. Tl ndm 2025 trd di, sé co
khoang 84.400 can hé tir 101 dw an sé dwgc mé ban.

San pham tai cac tinh lan cén sé ngay cang dap trng nhu
cau nha & ctia Ha Néi. Hwng Yén va Béc Ninh sé cung cap
khoang 203.000 can hd tir nam 2024 dén sau 2026. Cai
thién co s& ha tang, san pham gia ca phai chang va tién ich
da dang 1a nhirng yéu té thanh céng then chét.

Q1/2024 — Tém luoc thi treong Bat dong san Ha Noi

savills.com.vn



Biét thy/ Lidn ké

BIET THU/ LIEN KE

Tinh Hinh Hoat Bdng

% Nguén cung van dang thap.
Cac thdng so6 déu dang &
mirc thap. Day la co hi phu

Biét thy = |ién ké Shophouse —#—Ty |& hap thu hop cho cac ngudn cung
3,000 100 méi véi marc gia hop ly. 99
Matthew Powell
80 Giam Pée, Savills Ha N6i
2,000
5 60,
S Yo
C
(©
O 40
1,000
L 2
I 20
I
N —
0 0
2020 2021 2022 2023 Q1/2024

@ TIEU DIEM
Nguén Cung Mé&i

Ngudn cung méi dat 93 can, tdng 7% theo quy va 221%
theo n&m, bao gdm 50 c&n biét thy tai dw an hién hiru
Solasta Mansion tai Ha Bong, va 43 can shophouses twr
dy an méi Him Lam Thwong Tin.

Nguén cung so cap dat 665 can tr 16 dw an, gidm 6% theo
quy va 12% theo nam sau khi mét dw an & Bong An bj
thanh phé thu hdi. Biét thy 1a loai hinh chiém wu thé véi
41% ngudn cung so cap do co cac can maéi tai dy an
Solasta Mansion.

Lwong Giao Dich Phuc Héi

Sé lwong giao dich trong Q1/2024 ting 189% theo quy va
110% theo nam, dat 185 can. S c&n ban dworc riéng trong
Q1 da dat 52% téng sé giao dich cGia cd ndm 2023. Cung
véi d6, 63% ngudn cung méi da dwoc hap thu trong quy.

72% tdng sé giao dich trong quy dwoc ghi nhan & quan Ha
Doéng, noi sé c6 tuyén dwong Lé Quang Dao kéo dai két
ndi 2 quan Nam T Liém va Ha Béng du kién hoan thanh
trong quy 2/2024.

Gia Ban

Gi4 so cap cua biét thy tang 3% theo quy lén 164 triéu
VNB/m2 @4t do ngudn cung méi gia nhap trong quy 1/2024.
Lién ké gidm 1% theo quy xubng 192 triéu VND/m?2 d4t, trong
khi shophouse gidm 15% theo quy xudng 279 triéu VND/m?2
dat chi yéu do ngudn cung mai gia thap tai huyén Thuong
Tin.

Gia ban so cép van duy tri & mic cao sé tiép tuc dem ngudn
cau toi thj trwong thr cdp. Gia ban thir cap biét thy va
shophouse theo m2 d4t da tang 14% theo nam trong khi nha
lién k& tdng 20% theo nam. Du ghi nhan mc tang cao,
nhwng gia th& cip theo can van thap hon gia so cap 11%.

Trién Vong

T&i cudi ndm 2024, 2.977 can tir 13 dy an dy kién sé gia
nhap thj trwéng. Bong Anh chiém ty trong I&n nhat véi 34%
ngudn cung twong lai véi mot dai dy an, theo sau la Ha
Dong véi 19% va Hoai Birc véi 16%.

Céc luat lién quan t&i bat dong san dwoc théng qua, cac
dw an co s& ha tang giao thong tiép tuc dwoc cai thién, cac
dai dw &n sép gia nhap thi trwdng cung véi niém tin nguoi
mua dan quay tr& lai dem lai tinh hiéu lac quan cho thj
trwdng bat dong san Ha Noi trong ndm nay.

Q1/2024 — Tém luoc thi treong Bat dong san Ha Noi
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DICH VU CUA SAVILLS

Savills 13 cong ty tw van dich vu bat ddng san hang dau tai Viét Nam. V6&i co s& di liéu c6 chiéu sau va trdi rong nhat, Savills
st dung nhirng dw liéu so sanh vung dé thuc hién hoat ddng nghién ctru thj trwérng bat dong san trén cac phan khic bao géom
nha &, thwong mai, nghi dwdng va céng nghiép.

Ngoai cac nghién clru da duwoc cong bb trén hé théng website, khach hang dang ky dich vu c6 tra phi dwoc phép truy cap vao

cac di liéu doc quyén va chi tiét nhdm phuc vu cho viéc hoach dinh céac chién Iwoc trong twong lai cling nhw téi wu héa tinh

hinh hoat dong.

Tém Lwoc Cac San Pham

Bao Cao Thi Trwong Hang Quy (QMR)

Power Bl

GapMaps

S6 ligu chi tiét vé Nguén cung, Tinh hinh hoat
dong va Trién vong.

Phan tich chuyén sau.

Phan tich Biém manh, Diém yéu, Co Héi va
Théch thire (SWOT).

D{ liéu hién tai va twong lai.

7 phan khic nghién cteu (Hon 30 trang méi phan
khac) + Phu luc

e  Cung cép bao céo twong tac va tiy chon véidd | e

hoa sbng déng.

e  Sbliéu tinh hinh hoat dong chi tiét (nguén cung | e

hién tai va twong lai, gia thué/gia ban), nhan
khau hoc, co' s& ha tang, thi phan, di tha canh
tranh va lwu vire ban lé.

e  Kha nang truy cap tryc tuyén tir nhiéu thiét bi

khac nhau. °

e Nhan dinh va danh gia chi tiét vé thi trwong va

Céc 16p dir liéu va nhan khau hoc toan
dién.

Thwong hiéu cta dbi tha canh tranh
thwong hiéu, diém quan tam (POI) lam
ndi bat sy canh tranh trong twong lai va
cac yéu td anh hwéng dén lwu lwong ban
lé.

Phan tich lwu vire va cho phép tay chinh
theo khoang céch va thoi gian di chuyén.

e  Tbng quan kinh té

e  Truy cap cac di¥ liéu va phéan
tich chuyén sau.

o  Can hé chung cw f ;
o  BAtdong san lién thd xép hang céac phan khuc. e Cac lop thudc tinh; cac bat dong san nha
o  Van phong e  Tinh ndng twong tac va dao sau di liéu phuc vu & & thvong mai hién tai va twong lai,
o Banleé phan tich chuyén sau. tang trvdng cla khu vue, co s& ha tang,
o Khach san e  Céc tng dung cung clp bao gébm theo dbi div gia thué, GOC va tiem néng giao dich.
o Can ho dich vy liéu, nghién ctru, tw van, phan tich va hoach dinh
o  BAatddng san cong nghiép chién lwoc.
. . z Phién ban dung thar Géi co’ ban Goi cao cap Goi giai phap doanh nghiép
Cac loai san pham | "y 6n0 tinh phi) | (C6 tinh phi) (C6 tinh phi) (C6 tinh phi)
e  Toém lwoc thi . Béo céo thj o Béo céo thj trwdng hang quy . Béao céo thj trwdng hang quy (PDF).
trwdng (PDF). trwdng hang (PDF).
quy (PDF). ) e Power Bl doanh nghiép
R . Demo ° Demo e  Truy cap tryc tuyén trén Power
San pham ban giao Dashboards. Dashboards. BI. e Dao tao Power Bl va héd tro truc
tuyén
e D liéu va phan tich trén GapMaps
. Tom lwgec thi . 7 phan khic bat| 7 phéan khuc + tuy chon. . 7 phan khuc + tay chon.
trwdng. dong san chinh

. Truy cép toan b cac dir liéu va-
thong ké lién quan.

vimé va FDL.
e Phan tich chién lwgc/ Khach e Lién két chién lwgc (doc quyén).
hang muc tiéu
. Dw béao.
. . e Tbng diéu tra dan s6 2009 / 2019
Pham vi nghién ctru va cac phan tich chuyén saulién| e  Téng quan kinh té vi mo, diéu tra
quan. dan sd, co sé ha tang, chinh sach
. ] va quy hoach dia phwong.
° Céc dv an co sé ha tang va tién
do. e Phan tich chuyén sau ddi thii canh
tranh.
e Vén FDI theo nganh nghé va khu
VirC. e  Danh gia da tiéu chi (MCE).
Tién d6 cap nhat Hang quy Hang quy Hang quy Tay chon

Céc tuy chon khac

° Chinh sach

o Dir liéu téng hop cép quéc gia
(nguon cung céng nghiép)

e Quy hoach s dung dét.

° Luat nha & va sé hiru.

e  Tbdng quan Viét Nam.

e Hoat dong cuia déi tha canh tranh.
. Cap nhat céac giao dich.

e H6 so khach hang muc tiéu.

e  Cac tin trc lién quan.



https://vn.savills.com.vn/insight-and-opinion/research.aspx?rc=Vietnam&p&t&f=date&q&page=1
https://vn.savills.com.vn/pdf-folder/savills-land-use-planning-2023vn.pdf

Cac chi phi danh cho viéc tham gia giai thuéng
ca Savills sé duoc chuyén hoan toan thanh cac
hoat déng tir thién danh cho nguoi c6 hoan canh
kho khan tai Viét Nam.

Savills cam két luén hé tro va déng hanh cung
céng dong.

Troy Griffiths D6 Thi Thu Hang
Phé Téng Giam Péc Giam Béc cap cao, B6 phan Nghién cliu va Tu van,
Savills Viét Nam Savills Ha Néi

(+84) 933 276 663 (+84) 912 000 530
TGriffiths@savills.com.vn Dthuhang@savills.com.vn
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