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Thwong mai

BAN LE

66 Cdc thwong hiéu cao cap mé réng tai cac

tuyén phé trung tam va trung tam mua sam

chuyén nghiép, cho thdy nhu cau phéan
khuac nay van bén vieng. 92

Matthew Powell

Giam Doéc, Savills Ha Noi

Q TIEU DIEM
Birc Tranh Nguon Cung

Thi trwdng ban 18 Ha Noi Q4/2025 ghi nhan dién bién tich
cwc voi gia thué taing va cong suét cai thién. Téng ngudn
cung ban |é hién dai dat 1,7 triéu m2 san, trong dé trung tam
thwong mai van chiém wu thé.

DPa Phuc Héi Thj Trwong

Co6ng suét tang dat 85%, nhe cac trung tam thwong mai tai
dinh vj thanh céng dé thu hat nhom khach hang rong hon.
Gi4 thué tang trét ting 6% theo nam & tat ca cac phan khc.
Khu Trung tdm ghi nhan mic ting cao nhét, trong khi cac
khu vire ngoai Trung tam cé murc tang vira phai. Khu virc NGi
thanh ghi nhan méat dé ban 1é cao nhét, cling c6 vi thé 1a trung
tdm ban Ié chinh ctia Ha N&i, trong khi khu Trung tdm bj han
ché b&i quy dat, chi déng gop phan nhé trong tbng ngudn
cung.

Ban Lé Cao Cap Mé& Rong

Tai Ha Nai, trong khi cac thwong hiéu xa xi van wu tién cac
mat bang nha phd tai Hoan Kiém nham ti da héa do nhan
dién va hién dién thwong hiéu, ho déng thoi ngay cang mé
réng vao cac trung tam thwong mai cao cép, dwoc quan ly
chuyén nghiép tai cac quan Noi thanh, phan anh xu huwéng
chuyén dich sang ban 1& dinh hwéng trai nghiém da chiéu
thay vi phu thudc vao lgi thé truyén théng cta phd thwong
mai.

Nguén Cung Twong Lai

Trong nam 2026, thi trwdng sé dén thém 300.771 m? san tw
11 dw 4n m&i. Giai doan 2027-2028, ngudn cung du kién tap
trung tai Starlake. Lwong ban giao I&n trong giai doan nay cé
thé lam gia tang canh tranh va rdi ro dw cung néu céac dw an
khéng co chién lwgc khac biét rd nét.

VAN PHONG

66 Viéc mo réng ra ngoai khu vwe Trung tam
khéng con chi la cdu chuyén téi wu chi phi,
ma di tré thanh mét quyét dinh mang tinh
chién Iwgec. Xu hwéng nay dwoc thuc day
béi ha ting ngay cang hoan thién, nguén
cung chéat lwong cao hon, kha ndng tiép can
nguoén nhéan Ilwe déi dao, cung sw quan tam
ngay cang Ién dén céc tién ich thuc sw dép
trng nhu cau van hanh hang ngay cta doanh
nghiép va déi ngii nhén sw. °°

William Gramond
Giam Déc, B6 phan Cho thué Thuong Mai,
Savills Ha Noi

Q TIEU PIEM
Nguén Cung On Pinh

Tbng ngudn cung van phong 6n dinh theo quy va gidm nhe
theo nadm, dat 2,3 triéu m? NLA. Phan khuc hang B tiép tuc
chiém wu thé, trong khi nguén cung hang A gidm manh so
v&i cung ky do diéu chinh phan hang va cap nhat di liéu;
hang C nhin chung 6n dinh. Khu ve Néi thanh va phia Tay
chiém phan I&n ngudn cung, trong khi ty trong khu vwe Trung
tam tiép tuc thu hep do han ché dw an méi va viéc xép hang
lai cac tda nha ca.

Coéng Suat Cai Thién

Cong suét thué dat 85%. Hang C dat céng suét cao nhét.
Khu vuwc Trung tdm dan dau vé ca gia thué va coéng suét,

trong khi cac khu virc ngoai Trung tdm ghi nhan cai thién
dan.

Xu Hwéng Nguén Cau

Hoat déng thué trong nam 2025 dwoc dan dét béi cac doanh
nghiép CNTT va FIRE, véi nhiéu giao dich dich chuyé&n phan
anh xu hwéng nang cap chét lwong va tdi wu chi phi. Nhu
cau tap trung vao van phong hang A va hang B c6 vi tri tét,
duoc hé tro béi tang trwdng GRDP tich cuc va dong vén FDI
duy tri 6n dinh.

Ngudn cung twong lai dan dat béi hang A

Dén nam 2028, dy kién bd sung khoang 403.000 m? ngudn
cung mai, trong dé hang A chiém wu thé va tap trung tai khu
vie phia Tay va Noi thanh, véi ngudn bd sung han ché tai
khu vwe Trung tdm, cho thdy xu hwéng dich chuyén sang
ngudn cung chat lwong cao va phan tan hon. Nhu ciu duoc
danh gia van tich cwec nhwng mang tinh chon loc, nhé tang
trwdng khu ve dich vu va dong vén FDI. Thij trwéng dang
phat trién theo huwéng da cuwc va gén véi ha tang, trong khi
khu vie Trung tam tiép tuc gil vai trd la noi tap trung tru s&
va cac chirc nang cé gia tri cao.

Tom Lwoc Thi Trwdng

savills.com.vn



Dich vu

KHACH SAN

Du lich dat cét méc tang trweéng méi, nho
tinh hinh hoat déng hiéu qua cua nganh
khéch san va sw gia ting nhu cau du lich
MICE. 7°
Troy Griffiths
Phé Téng Giém Pbc

9 neu piEm

Gia Thué Tang Trwéng

Sw phat trién cGia nganh du lich cting véi ngudn cung Ién cac

co s& lwu tri chat lwong cao da gép phan vao s 6n dinh va
trién vong tich cwc cla thi trwdng khach san Ha Noi.

66 khach san cung cép tdng 11.020 phong, téng nhe theo

quy voi s gia nhap ctua mot khach san 5-sao, Grand K

Suites. Gia phong trung binh tang theo quy va theo nam
trong khi céng suét vuot 70%.

Cot Méc Nganh Du Lich
Nhu cau lwu trd khach san tai Ha Noi cha yéu dén tr du lich,

cbng tac va cac hoat déng MICE. Trong nam 2025, Ha Noi
dirng th hai ca nwéc, sau TP.HCM, vé lwgng khach va téng

thu du lich, dén hon 33,7 triéu lwgt khach, tang 20,9% theo

nam. V&i di sédn van héa phong phu, hé théng giao théng
thuan tién, co s& ha tng phat trién va da dang cac khach
san 5 sao v&i dich vu chét lwong cao, Ha Néi cé nén tang
virng chac dé tré thanh trung tam MICE hang dau.

Trién Vong Nguén Cung

Khu vuc phia Tay sé& chiém ty trong I&n nhat nguén cung
twong lai, theo sau la khu vyc N6i thanh. Cac don vi van
hanh trong nwéc sé quan ly ngudn cung twong lai Ién hon

cac thwong hiéu van hanh quéc té.

Ha Noi s& hiru nén tang virng chéc dé trd thanh mét trung

tam MICE hang dau trong khu vic. Ngudn cung dang ké cac

khach san chat lwvong cao dw kién dwa vao hoat dong dén
nam 2028 sé hé trg sy ting trwdng cla nganh du lich MICE
tai Ha Noi.

CAN HO DICH VU

%6 Sw phiét trién cua céc khu céng nghiép cing

véi ha tang két nbi ngay cang hoan thién tiép
tuc cung cé vai tro cda Ha Néi la trung tam lwu
tra chinh cua cac chuyén gia nwéc ngoai tai
khu vuece kinh té phia Bac.

Mathew Powell
Giam Bbc, Savills Ha N§i

oY TIEU DIEM
Nguén Cung Mé&i

Tbng ngudn cung tng nhe 1én hon 6.500 can, nhé sy gia
nhap cda Grand K Hotel Suites Ha Noi trong Quy 4/2025.

Ty |& l&p day ghi nhan dat 89%, trong d6 can hé Hang A va B
dat ty |& 14p day cao hon, trong khi Hang C ghi nhan mdc 1ap
day thdp hon. Gia thué trung binh gidm theo quy (QoQ) va
duy tri 6n dinh theo ndm (YoY), v&i Hang A va B déu ghi nhan
murc gidm theo quy.

Nguén Cau Tir FDI Va Cac Tinh Céng Nghiép

Ha Nai thu hat 4,4 ty USD vén FDI dang ky trong nam 2025,
g4p ddi so v&i nam trudc va xép thir ba toan qudc sau HCMC
va Bac Ninh. Nhu cau tiép tuc dwoc thic ddy bdi cac chuyén
gia va nha quan ly nwéc ngoai lam viéc tai cac doanh nghiép
FDI va td chirc qubc té. Viec mé rong cac cum coéng nghiép
dang tiép tuc cting cb nhu ciu nha & dai han cho chuyén gia
nwéc ngoai.

Nguén cung chd & chét lwong cao con han ché tai cac tinh
cbng nghiép lan can nhw Ha Nam, Thai Binh, Nam Binh va
Huwng Yeén tiép tuc dich chuyén khach thué vé Ha Noi, d&c biét
la cac dw an Hang A dwogc van hanh béi cac thwong hiéu
quéc té.

Nguén Cung Twong Lai

T& nam 2026 tré di, dw kién c6 15 dw an ra mét, bd sung hon
2.000 can hé mai. Ngudn cung twong lai sé tap trung tai khu
vire Secondary va phia Tay, v&i cac don vi van hanh thuwong
hiéu qudc té chiém wu thé trén thj truong.

Tom Lwoc Thi Trwdng

savills.com.vn



Nha &

CAN HO

bong Iwc thi trweoong dang cai thién, nhwng
nguén cung van tap trung chid yéu & hang B. Viéc
mé réng ha tang cé thé giup mé ra thém cédc co
héi phat trién san pham nha & dai ching véi mirc
gia hop ly hon. %%

D& Thu Hang

Giém déc Cép Cao,

Bo6 Phan Nghién Cteu va Tw Vién,
Savills Ha Néi

@ TIEU DIEM

Nguén Cung M&i Lén Nhat Ké Tir 2021

Trong ndm 2025, ngudn cung mai cao nhat trong 5 ndm vira
qua, chi yéu la can ho hang B.

Nguén cung méi trong Q4/2025 ting theo quy nhuwng gidm
theo nam dat 6.530 can.

Gia Ban Tang

Sé lwong can ban dwoc gidm theo quy va theo nam.

Gia chao ban so cép trung binh dat 102 triéu VNB/m?, tang
theo quy va theo nam.

Trong nam 2025, cac c&n hd cé gia trén 4 ty VND chiém cha
dao.

Pai Dw An Chiém Wu Thé

Trong nam 2025, Vinhomes Ocean Park, Smart City, Global
Gate va Wonder City chiém hon 50% nguén cung méi va
tbng lwong giao dich, cho thdy nhu ciu bén virng dbi voi
cac dai dw an.

Trién Vong
Trong n&m 2026, can hd hang A va B chiém chu yéu trong
ngudn cung twong lai gdm 18.454 can.

Hwng Yén va Bac Ninh dwoc dy bao sé dong vai trd ngay
cang quan trong trong viéc hap thu nhu cau chwa duwoc dap
(ng cGa Ha Noi, diéu nay dwoc hd tro béi ha tang phat trién
va mé réng cac hoat ddng phat trién.

BIET THY/
NHA LIEN KE

“Da giao dich cai thién trong nam 2025, mat
bang gid cao khién thj trieong van dong theo
hwéng chon loc hon. 7%

Matthew Powell
Giam Déc, Savills Ha Noi

@ TIEU DIEM
Nguén Cung M&i

Trong Q4/2025, cac dw an méi chiém hon ntva sb lwong
nguén cung ma&i, va lwong ngudén cung méi chi yéu la nha
lién ké, tiép dén |a shophouse va biét thy.

Hoat BDong Thi Trwong

Tinh hinh hoat dong tot tir cac dai dw an va cac dy an so
cép khac dan dén luvong giao dich tdng manh theo quy
nhwng van gidm theo nam.

Tbng lwong giao dich ndm 2025 dat mc cao nhét trong
vong 5 nam qua, cho thay su phuc héi rd rét.

Dién Bién Gia
Gia so cap nha lién ké va shophouse gidm do ngudn cung
mé&i & mirc gia thap hon.

Tuy nhién, gia thir cép tiép tuc tang & tt ca cac phan khuc.
Hiéu trng tai san dwoc thé hién rd qua sw ting trwdng dang
ké vé gia tri cia bat dong san lién thd trong 5 ndm qua.
Cac phan khuc b4t dong san & thi trwong thir cap cé tbe
do tang trudng vuwort trdi so véi thj trwong so cap

Trién Vong

T& nam 2026 dén 2028, biét thw va nha lién ké tiép tuc
chiém wu thé trong ngudn cung thap tang twong lai. Qua
trinh di d&i dan cung véi dong vén dau tw chwa tirng c6 sé
kich hoat nhirng chuyén bién mang tinh nén tang cla thi
trwdng, dédc biét theo hwéng dich chuyén vé cac khu vuc
ngoai thanh, cac tinh lan can ciling nhw nhirng dia ban co
tiém nang phat trién ha tang.

Tom lwoece thi trwong

savills.com.vn



DICH VU CUA SAVILLS

Savills 13 cong ty tw van dich vu bat ddng san hang dau tai Viét Nam. V6&i co s& di liéu cé chiéu sau va trai rong nhat, Savills
st dung nhi*rng dv liéu so sanh vung dé thuc hién hoat ddng nghién ctru thj trwérng bat dong san trén cac phan khic bao gom
nha &, thwong mai, nghi dwdng va céng nghiép.

Ngoai cac nghién clru da duwoc cong bb trén hé théng website, khach hang dang ky dich vu ¢é tra phi dwoc phép truy cap vao

cac di liéu ddc quyén va chi tiét nhdm phuc vu cho viéc hoach dinh cac chién lwoc trong twong lai cling nhw téi wu héa tinh

hinh hoat déng.

Tém Lwoc Cac San Pham

Bao Cao Thi Trwong Hang Quy (QMR)

Power Bl

GapMaps

khuc) + Phu luc

e Sblidu chitiét vé Ngudn cung, Tinh hinh hoat
ddéng va Trién vong.

° Phan tich chuyén sau.

e  Phan tich Biém manh, Diém yéu, Co Hai va
Thach thirc (SWOT).

° D@ liéu hién tai va twong lai.

e 7 phan khuc nghién ctru (Hon 30 trang méi phan

e  Cung cép bao céo twong tac va tiy chon véi dd
hoa sbng déng.

e Sbliéu tinh hinh hoat dong chi tiét (nguén cung
hién tai va twong lai, gia thué/gia ban), nhan
khau hoc, co' s& ha tang, thi phan, di thd canh
tranh va lwu vire ban 1é.

e Kha nang truy cap tryc tuyén tir nhiéu thiét bi

khac nhau.

e Nhan dinh va danh gia chi tiét v& thj trwong va

Cac |&p div liéu va nhan kh3u hoc toan
dién.

Thwong hiéu cta dbi tha canh tranh
thwong hiéu, diém quan tam (POI) lam
ndi bat sw canh tranh trong twong lai va
cac yéu tb anh hwéng dén lwu lwong ban

Phan tich Iwu vire va cho phép tuy chinh
theo khoang céch va thoi gian di chuyén.

Tbéng quan kinh té

Truy cap cac di¥ liéu va phan
tich chuyén sau.

o  Can hé chung cw f ;
o B4tddng san lign thd xép hang cac phan khuc. e Cac lop thudc tinh; cac bat dong san nha
o  Vé&n phong e  Tinh ndng twong tac va dao sau dir liéu phuc vu & & thwong mai hién tai va twong lai,
o Banlé phan tich chuyén sau. tang trvdng clia khu vure, co s& ha tang,
o Khachsan e  Cac (rng dung cung cap bao gébm theo déi dir gia thué, GOC va tiem nang giao dich.
o Can ho dich vu liéu, nghién ctru, tw van, phan tich va hoach dinh
o  Bat dong san cong nghiép chién lwoc.
Céc loai san pham Phién ban dung thor Géi co ban Goéi cao cap Goi giai phap doanh nghiép
: (Khéng tinh phi) (Cé tinh phi) (Cé tinh phi) (Cé tinh phi)
e  Tém lwoec thi Bao cao thi Bao cao thi trwdng hang quy Bao cao thj trwdng hang quy (PDF).
trwong (PDF). trwng hang (PDF).
quy (PDF). Power Bl doanh nghiép
. Demo Demo Truy cap trwc tuyén trén Power
San pham ban giao Dashboards. Dashboards. BI. Pao tao Power Bl va hd tro truc
tuyén
D@ liéu va phan tich trén GapMaps
. Tom lwgec thi 7 phan khuc bt 7 phan khuc + tuy chon. 7 phan khuc + tuy chon.
trwdng. dong san chinh

Trgy cap toan bé cac dir liéu va-
thong ké lién quan.

Cac tuy chon khac

Dir liéu téng hop cép quéc gia
(nguon cung céng nghiép)

Quy hoach st dung dét.

Luat nha & va sé hiru.

vimé va FDL.
Phan tich chién lwgc/ Khach Lién két chién lwgc (doc quyén).
hang muc tiéu
Dw bao.
C Téng didu tra dan sé 2009 / 2019
D T el G va cac phan tich chuyén sau lién Téng quan kinh té vi mé, diéu tra
quan. dan sé, co s ha tang, chinh sach
. ] va quy hoach dia phwong.
Cac dv an co sé ha tang va tién
do. Phan tich chuyén sau déi thi canh
tranh.
Vén FDI theo nganh nghé va khu
Ve, Danh gia da tiéu chi (MCE).
Tién do cap nhat Hang quy Hang quy Hang quy Tay chon
Chinh sach Téng quan Viét Nam.

Hoat déng ctia déi thd canh tranh.
Cép nhéat cac giao dich.
Hb so khach hang muc tiéu.

Céac tin ttre lién quan.



https://vn.savills.com.vn/insight-and-opinion/research.aspx?rc=Vietnam&p&t&f=date&q&page=1
https://vn.savills.com.vn/pdf-folder/savills-land-use-planning-2023vn.pdf
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CONG DPONG QUA MOI PIA PIEM VA KHONG GIAN

Cac chi phi danh cho viéc tham gia
giai thudng cua Savills sé dugc
chuyén hoan toan thanh cac hoat
déng tu thién danh cho ngudi c6
hoan canh khoé khan tai Viét Nam.

Savills cam két luén hé tro va déng
hanh cung céng dong

TO CHUC TU THIEN

M?%edmgon ‘ @ saigonchildren
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